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4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1.1

1.2

Allgemeines

Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung

Aufgabe der Bauleitpléane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke ent-
sprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaRgabe des § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.

Die jetzige Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll als vorbereitender Bauleitplan
(8 1 (2) BauGB) bis Ende 2035 Grundlage fir die daraus zu entwickelnden Bebauungs-
pléane (verbindliche Bauleitplane § 8 (2) BauGB) sein.

Inhaltlich trifft der Flachennutzungsplan im Rahmen der Gesamtentwicklung einer Ge-
meinde die grundsatzliche Entscheidung dariber, in welcher Weise und fur welchen Nut-
zungszweck (Bebauung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung, Naturschutz,
Erneuerbare Energien, Klimaschutz usw.) die vorhandenen Flachen genutzt werden sol-
len. Er erzeugt keine unmittelbare Rechtswirkung gegentiber Dritten, stellt aber fir die
Verwaltung und andere Behérden ein planungsbindendes Programm dar, das deren kon-
krete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet.

Flachennutzungspléane haben von ihrer Aussage, Prognose und Bauflachenausweisung
her eine Geltungsdauer von etwa 10 — 15 Jahren. Bei der Aufstellung, Fortschreibung
oder Anderung eines Flachennutzungsplans sind die (ibergeordneten Ziele der Raum-
ordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund seines besonderen Rechtscharakters nicht als
Satzung, sondern durch einfachen Feststellungs- bzw. Wirksamkeitsbeschluss erlassen.
Er ist daher seiner Form nach keine Rechtsnorm und enthélt keine fir jedermann ver-
bindlichen Regelungen. Er verleiht keinen Anspruch auf Umsetzung seiner Darstellungen,
z.B. in einen Bebauungsplan. Nur im Rahmen der Bauleitplanung, also gegenuber der
Gemeinde, besitzt er Uber das Entwicklungsgebot des § 8 (2) 1 BauGB Verbindlichkeit.
Gleiches gilt nach MalRgabe des § 7 BauGB gegenuber den Planungen anderer Planungs-
trager.

Erforderlichkeit der Fortschreibung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung
2006 wirksam. Zwischenzeitlich wurden zahlreiche Anderungen des Flachennutzungs-
plans durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 war auf das Zieljahr 2015 ausgelegt. Da die
stadtebauliche Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt werden
soll und die neuen gesetzlichen Anforderungen an die Flachennutzungsplanung zum

Begriindung - Feststellung Seite 1
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1.3

Thema Klimaschutz und regenerative Energien in das Planwerk zu integrieren sind, ist
eine flachendeckende Fortschreibung des Flachennutzungsplans auf aktualisierter
Grundlage erforderlich. Eine erhéhte Erforderlichkeit der Planung ist zudem wegen der
Ansiedlung des Schwarz-Projekt-Campus mit ca. 5.000 Arbeitsplatzen im Endausbau ge-
geben. Die Gesamtfortschreibung soll den Planungszeitraum bis zum Jahr 2035 abde-
cken.

Inhaltlich sind insbesondere die Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regional-
planung (Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken) sowie die
neuesten Kennzahlen des Statistischen Landesamts (2019: Bevélkerungsvorausrechnung
bis zum Jahr 2035) mit teilweise deutlich steigenden Wachstumsprognosen zu beriick-
sichtigen.

Planungsgebiet und Planungszeitraum

Das Plangebiet umfasst die Gemarkungen der nachfolgenden Gemeinden:
Teilverwaltungsraum (TVR) Bad Friedrichshall

Stadt Bad Friedrichshall mit den Stadtteilen Hagenbach, Jagstfeld, Kochendorf sowie die
Stadtteile Duttenberg und Untergriesheim

TVR Oedheim
Gemeinde Oedheim mit den Ortsteilen Oedheim und Degmarn
TVR Offenau

Gemeinde Offenau mit dem Ort Offenau
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Abb. 1:  Verwaltungsraum vVG Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau
(Eigene Darstellung; Kartengrundlage: www.openstreetmap.de)

Begriindung - Feststellung Seite 2
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Die Gesamtflache betragt 5.161 ha mit einer Einwohnerzahl von 28.993 Einwohnern zum
Ende des Jahres 2020. Das entspricht einer Bevdlkerungsdichte von ca. 562 Einwoh-
ner/kmz. Die Flachenanteile und die Bevdlkerung verteilen sich wie folgt auf die Teilver-

waltungsraume:
TVR Bad Friedrichshall 2471 ha (47,9 %) 19.504 Einw. (67,3 %)
TVR Oedheim 2124 ha (41,1 %) 6.487 Einw. (22,4 %)
TVR Offenau 566 ha (11,0 %) 3.002 Einw. (10,3 %)

Der Planungszeitraum umfasst einen Zeitraum von 15 Jahren bis Ende 2035.

2. Verfahren

Das Flachennutzungsplanverfahren wird im Regelverfahren mit zweistufiger Behorden-
beteiligung durchgefiihrt.

Nach der Friihzeitigen Beteiligung wurden die eigegangenen Stellungnahmen ausgewer-
tet und weitere Abstimmungen mit den Tragern 6ffentlicher Belange vorgenommen. Ne-
ben dem Umweltbericht wurde zudem ein Klimagutachten erstellt. Des Weiteren sind die
Ergebnisse des Starkregenrisikomanagement der drei Kommunen in die Planung mit ein-
geflossen. Auf der Basis dieser Informationen wurde die Flachenkulisse angepasst.

Nach der Offenlegung wurden die eigegangenen Stellungnahmen ausgewertet und wei-
tere Abstimmungen mit den Tragern Offentlicher Belange vorgenommen. Aufgrund der
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehtrde sowie der Netze BW mussen die
Sonderbauflachen ,Photovoltaik Stidzucker” und ,Biogasanlage Kochendorf* herausge-
nommen werden.

Die Herausnahme der beiden Sonderbauflachen bedarf einer erneuten Auslegung. Die
erneute Offenlegung erfolgt beschrankt auf die gednderten Inhalte (Herausnahme der
beiden Sonderbauflachen). Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
werden angemessen verkirzt.

Nach Durchfiihrung der erneuten Offenlegung wurde das Planwerk nicht mehr verandert.
Es erfolgten lediglich Ergénzungen von Hinweisen fir nachgelagerte Verfahren in der
Begrindung.

Begriindung - Feststellung Seite 3
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3.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Bad Friedrichshall als Mittelzentrum ausgewie-
sen. Sie liegt auf den Entwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm (- Mosbach) und Heil-
bronn — Neckarsulm (— Adelsheim/Osterburken) — Tauberbischofsheim (- Wirzburg).

Der Stadt Bad Friedrichshall ist dem Verdichtungsraum Heilbronn zugeordnet. Die Ge-
meinden Oedheim und Offenau werden den sonstigen Gemeinden in der Randzone des
Verdichtungsraums Heilbronn zugeordnet.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Der Stadt Bad Friedrichshall wird die zentralortliche Funktion eines Unterzentrums zuge-
wiesen, sie ist dem Verdichtungsraum zugeordnet. Die Gemeinden Oedheim und Of-
fenau werden den sonstigen Gemeinden in der Randzone des Verdichtungsraums zuge-
ordnet.

Bad Friedrichshall und Offenau liegen auf der Entwicklungsachse (Stuttgart —) Lauf-
fen a.N. — Heilbronn — Neckarsulm — Bad Friedrichshall — Gundelsheim — Mosbach.

Bad Friedrichshall und Offenau sind als Gemeindeteile mit verstarkter Siedlungstatigkeit
(Siedlungsbereiche) ausgewiesen. Hier soll sich die Siedlungstéatigkeit Uber die Eigenent-
wicklung hinaus verstarkt vollziehen.

Der AuRenbereich im Verwaltungsraum wird Giberwiegend von Regionalen Griinziigen
belegt.

Einzelne geplante Flachen befinden sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung.
Die Vereinbarkeit eines Wohngebiets im Vorranggebiet fur Erholung berthrt viele As-
pekte. Einerseits kann die Nahe zu Erholungsgebieten ein grol3er Pluspunkt fiir Bewohner
sein, andererseits kann die Bebauung in diesen Gebieten die Natur und Umweltbelastung
beeintrachtigen. Ein wichtiger Faktor bei der Vereinbarkeit von Wohngebieten im Vor-
ranggebiet fur Erholung ist die sorgféltige Planung von Baugebieten. Durch eine ent-
sprechende Planung und Ausfihrung kénnen negative Auswirkungen auf die Umwelt
minimiert werden. Beispielsweise konnen Grunflachen und natirliche Landschaften er-
halten oder neu angelegt werden, um ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Na-
tur zu schaffen. Dartiber hinaus sollten auch die Bedurfnisse und Anforderungen der
Bewohner im Wohngebiet berucksichtigt werden. Hierbei kbnnen beispielsweise Wege
fur Fahrradfahrer und FuRganger eingerichtet werden, um eine umweltfreundliche Mo-
bilitat zu fordern. Auch 6ffentliche Nahverkehrsmittel sollten in der N&he verfiigbar sein,
um eine gute Anbindung an die Stadt zu gewahrleisten.

Begriindung - Feststellung Seite 5
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Hei
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Bevolkerungsprognose

Die Einwohnerzahl BadenAWurttembergs stieg im Jahr 2018 bereits auf etwas mehr als
11,07 Mill. an. Damit hat sich — vor allem aufgrund des Zustroms an Migranten — der
Trend der letzten Jahre mit steigenden Zuwanderungszahlen nochmals erheblich ver-
starkt. Im Jahr 2014 zogen per Saldo knapp 90.000 Personen in den Stdwesten, im Jahr
2013 waren es rund 70.000. Dagegen war noch in den Jahren 2008 und 2009 die Einwoh-
nerzahl des Landes aufgrund geringer Wanderungsgewinne und eines negativen Gebur-
tensaldos (weniger Geburten als Sterbefalle) riicklaufig. Die Einwohnerzahl im zweiten
Quartal des Jahres 2021 bestatigt mit ca. 11,11 Mill. den ansteigenden Trend.

Vor dem Hintergrund der derzeit bestehenden besonders grofien Unsicherheiten im Hin-
blick auf die weitere Entwicklung der Zuwanderung hat das Statistische Landesamt im
Jahr 2019 eine neue Bevoélkerungsprognose mit zwei Vorausrechnungsvarianten erstellt.
Nach der so genannten Hauptvariante, die auch in den kommenden Jahren von einer
relativ hohen Zuwanderung ausgeht, kdnnte die Einwohnerzahl des Landes noch bis zum
Jahr 2035 um rund 260.000 Personen auf dann rund 11,37 Mill. Einwohner ansteigen.

Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamts Baden-Wiurttemberg
(Juni 2019), die sich auf den Zeitraum von Ende 2017 bis 2035 bezieht, geht fiir den ge-
samten Verwaltungsraum fir das Jahr 2035 von einer Einwohnerzahl von 30.224 Einwoh-
nern aus. Gegeniiber dem Einwohnerstand von 2017 ist dies ein Bevdlkerungswachstum
von rund 1.661 Einwohnern bzw. 5,82 %.

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,,Plau-
sibilitatsprufung der Bauflaichenbedarfsnachweise* des Ministeriums fur Verkehr und Inf-
rastruktur vom 17.02.2017.

Begriindung - Feststellung Seite 6
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4.1

Wohnbauflachenbedarf 2020 - 2035

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevolkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichteriickgangs.

Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2022

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat im Mai 2022eine regionalisierte Be-
vilkerungsvorausberechnung mit der Basis 31.12.2020 bis zum Jahr 2040 verd6ffentlicht.

Gemal} der Bevolkerungsvorausberechnung ergibt sich fur die vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau mit den aktuellen verfiigbaren Bevol-
kerungszahlen des Statistischen Landesamts (Bevolkerung nach Nationalitat — viertel-
jahrlich; Ende 2020) folgende Entwicklungsprognose bis zum Jahr 2035:

Ausgangsbevolkerung Bevolkerungsentwicklung Differenz
Stand 2020 Stand 2035
Bad Friedrichshall 19.504 EW 20.405 EW + 901 EW*
Oedheim 6.487 EW 6.771 EW + 284 EW*
Offenau 3.002 EW 3131 EW + 129 EW*
VWG (gesamt) 28.993 EW 30.307 +1.314 EW

*Differenz zum Ausgangswert Bevolkerung nach Nationalitat — vierteljahrlich Ende 2020 (Statistisches Landesamt)

Eigenbedarf

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer héheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang der Belegungsdichte.
Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs von 0,3 % abgebildet werden. Fir die einzelnen Kommunen ergeben
sich durch den erwartbaren Rickgang der Belegungsdichte damit bis zum Jahr 2035
(15 Jahre) folgende fiktive Zuwéchse:

Bad Friedrichshall + 878 EW
Oedheim + 292 EW
Offenau + 135 EW

Innenentwicklungspotential

Gemal} den Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung sind Innenentwicklungspotentiale
vorrangig zu entwickeln und werden vom Brutto-Wohnflachenbedarf abgezogen. Das
Innenentwicklungspotential wird zur Erstellung des Vorentwurfs der 4. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans ermittelt und in die Wohnbauflachenbedarfsermittlung ein-
gestellt.

Begriindung - Feststellung Seite 7
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Bei der Ermittlung des Innenentwicklungspotentials werden Mischbauflachen entspre-
chend der einzuhaltenden Nutzungsmischung zur Halfte angerechnet.

Im Folgenden werden die Potentialflachen der einzelnen Kommunen und deren Aktivier-
barkeit erlautert:

Stadt Bad Friedrichshall

Die Stadt Bad Friedrichshall versucht, mit verschiedenen MalRnahmen das Innenentwick-
lungspotential zu aktivieren.

Die Stadt Bad Friedrichshall fiihrt in der Stadtmitte seit Jahrzehnten mit Hilfe des Lan-
dessanierungsprogramms stadtebauliche Erneuerungs- und Ordnungsmafnahmen
durch.

In vielen Bereichen konnten stadtebauliche Missstande behoben und mehr Funktionalitat
sowie Attraktivitat geschaffen werden. Der Bewilligungszeitraum fir das Sanierungsge-
biet ,Stadtmitte II“ endete am 30.04.2017. Im Rahmen der Sanierungsmalinahmen
L,Stadtmitte 11“ konnten noch nicht alle Defizite behoben werden. Die Stadt Bad Fried-
richshall hat deshalb beschlossen, ein weiteres Sanierungsgebiet zu beantragen, um den
kontinuierlichen Prozess der stadtebaulichen Erneuerung fortzusetzen.

Die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen fiir den Bereich ,Stadtmitte III* wur-
den mit Beschluss des Gemeinderats am 25.04.2017 eingeleitet. Seit dem 27.03.2019 ist
die Stadt Bad Friedrichshall offiziell in das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® (ASP) aufgenommen. Insgesamt wurde das Sanierungsverfahren mit ei-
nem vorlaufigen Zuwendungsbetrag in Hohe von 900.000 Euro ausgestattet. Dies ent-
spricht unter Einberechnung des kommunalen Eigenanteils in H6he von 40 % einem
Gesamtforderrahmen von 1.500.000 Euro. Der Bewilligungszeitraum wurde zunéchst auf
die Dauer vom 01.01.2019 bis zum 30.04.2028 festgelegt.

Das im vereinfachten Verfahren férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Ko-
chendorf* wurde zum 01.01.2005 in das Landessanierungsprogramm aufgenommen. Die
Fordermalinahme ist zum 30.04.2019 ausgelaufen. Der Gemeinderat der Stadt Bad Fried-
richshall hat in seiner Sitzung am 23.06.2019 die Aufhebung der Satzung tber die férm-
liche Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Kochendorf* und die Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Hauptstralle Kochendorf” beschlossen. Im Anschluss an den notwen-
digen Abschluss des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Kochendorf* wurden zentrale Berei-
che, in denen die Sanierungszielsetzungen bisher nicht erreicht wurden, zur Gebiets-
kulisse ,,Hauptstralle Kochendorf“ zusammengefasst.

Mit dem Beschluss des Gemeinderats am 29.01.2019 konnte die Phase der vorbereiten-
den Untersuchungen fur den Bereich ,Hauptstral’e-Kochendorf” eingeleitet werden. Seit
dem 31.03.2020 ist die Stadt Bad Friedrichshall offiziell in das Bund-Lander-Programm
~Lebendige Zentren* (LZP) aufgenommen. Insgesamt wurde das Sanierungsverfahren mit
einem vorlaufigen Zuwendungsbetrag in Hohe von 900.000 Euro ausgestattet. Auch hier
entspricht dies unter Einberechnung des kommunalen Eigenanteils in Hohe von 40 %
einem Gesamtférderrahmen von 1.500.000 Euro. Der Bewilligungszeitraum wurde zu-
néachst auf die Dauer vom 01.01.2020 bis zum 30.04.2029 festgelegt.

Begriindung - Feststellung Seite 8
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Neben den Sanierungsgebieten wurden zudem zahlreiche Bebauungspléne der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt, um durch Nachverdichtung zusétzlichen
Wohnraum im Innenbereich zu schaffen.

Der Gemeinderat der Stadt Bad Friedrichshall setzt verstarkt auf die Innenentwicklung,
um die Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen zu reduzieren.

Im Rahmen der Bauliickenerfassung wurden insgesamt 264 Baulticken im Umfang von
14,53 ha ermittelt. Davon befinden sich 268 Bauliicken im Umfang von 14,07 ha in
Privateigentum und 6 Baultcken im Umfang von 0,46 ha im Eigentum der Gemeinde. Bei
der Baultickenerfassung werden Mischbauflachen zur Halfte angerechnet.

Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innenentwicklungspotentials ist trotz
der Unterstitzung durch die Kommune eher gering. Hauptgrund ist die mangelnde Ver-
kaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem Hintergrund der heutigen Finanz-
situation (niedriges Zinsniveau). Des Weiteren verhindern schwierige Grundstiicksver-
héltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtliche Hindernisse im Einzelfall eine
bauliche Innenentwicklung. Fir private Bauliicken ohne Bauverpflichtung (12,15 ha) wird
daher eine Aktivierungsrate von 30 % angenommen. Private Baullicken mit einer Bauver-
pflichtung werden vollstandig angerechnet (1,92 ha).

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine Brut-
tobauflache in der GroR3e von etwa 6,03 ha in der AuRenentwicklung ,einsparen®.

Gemeinde Oedheim

Die Gemeinde Oedheim versucht mit verschiedenen MalRnahmen das Innenentwick-
lungspotential zu aktivieren.

Zur Behebung von Missstdénden sowie zur Schaffung hdherer Funktionalitat und Attrak-
tivitdt wurde im Mai 2017 das Sanierungsgebiet ,Ortskern IllI* festgelegt. Der Bewilli-
gungszeitraum wurde bis zum 30.04.2025 festgelegt.

Zudem verfuigt die Gemeinde Oedheim Uber eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufs-
recht nach § 25 BauGB im Ortskern von Oedheim. Dies gibt der Gemeinde weitere Hand-
lungsoptionen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane ,,Dorf Neuaufstellung 1. Anderung“ und
»Degmarner Stral’e/Auweg“ gem. § 13a BauGB konnte zudem zuséatzlicher Wohnraum
durch Nachverdichtung im Innenbereich geschaffen werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Oedheim setzt verstéarkt auf die Innenentwicklung, um
die Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen zu reduzieren.

Im Rahmen der Bauliickenerfassung wurden insgesamt 114 Baulticken im Umfang von
6,70 ha ermittelt. Davon befinden sich 104 Bauliicken im Umfang von 5,91 ha in Privat-
eigentum und 10 Baulicken im Umfang von 0,79 ha im Eigentum der Gemeinde. Bei der
Baullckenerfassung werden Mischbauflachen zur Hélfte angerechnet.

Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innenentwicklungspotentials ist trotz
der Unterstitzung durch die Kommune eher gering. Hauptgrund ist die mangelnde Ver-
kaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem Hintergrund der heutigen Finanz-
situation  (niedriges  Zinsniveau). Des  Weiteren  verhindern  schwierige
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Grundsticksverhaltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtliche Hindernisse im
Einzelfall eine bauliche Innenentwicklung.

Die Gemeinde Oedheim hat zudem Ende 2020 eine Befragung der Eigentiimer von Bau-
licken vorgenommen. Baulticken, deren Eigentiimer kein Interesse haben innerhalb des
Planungshorizonts ihr Baugrundstiick zu veraufRern oder zu bebauen, wurde im Vorent-
wurf nicht angerechnet (0,81 ha). Entsprechend der Anregung des RP Stuttgart wird fur
diese ebenso eine Aktivierungsrate von 30 % angenommen (0,24 ha). Dagegen werden
Baullicken, deren Eigentiimer ein Interesse haben innerhalb des Planungshorizonts ihr
Baugrundstiick zu verduRRern oder zu bebauen, vollsténdig angerechnet. Dies gilt auch
fur private Bauliicken mit einer Bauverpflichtung (2,06 ha).

Fur alle sonstigen private Baullicken ohne Bauverpflichtung, deren Eigentiimer sich nicht
gemeldet haben (3,04 ha), wird eine Aktivierungsrate von 30 % angenommen.

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine Brut-
tobauflache in der GroRRe von etwa 4,00 ha in der AuRenentwicklung ,einsparen®.

Gemeinde Offenau

Die Gemeinde Offenau hat sich erfolgreich um die Aufnahme des Gebiets ,Neue Mitte
Offenau” in das Landessanierungsprogramm des Landes Baden-Wirttemberg (LSP) be-
worben. Mit dem Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart (RP Stutt-
gart) vom 25.05.2018 wurde dem Antrag der Gemeinde Offenau auf Aufnahme statt-
gegeben. Die Phase der vorbereitenden Untersuchungen wurde mit Beschluss im Ge-
meinderat am 05.06.2018 eingeleitet. Fir die stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
wurde ein vorlaufiger Zuwendungsbetrag in H6he von 900.000 Euro gewahrt. Unter Ein-
berechnung des kommunalen Eigenanteils in H6he von 600.000 Euro) entspricht dies ei-
nem Gesamtférderrahmen in H6he von 1.500.000 Euro. Der Bewilligungszeitraum wurde
zunachst auf die Dauer von acht Jahren bis zum 30.04.2027 festgelegt.

Neben den Sanierungsgebieten wurden zudem zahlreiche Bebauungspléne der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt, um durch Nachverdichtung zusétzlichen
Wohnraum im Innenbereich zu schaffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Offenau setzt verstarkt auf die Innenentwicklung, um
die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zu reduzieren. Als Beispiel kann an die-
ser Stelle die Schaffung einer modernen Wohnanlage mit 16 Wohneinheiten im Ortskern
durch die S2 Wohnungsbau GmbH genannt werden.

Im Rahmen der Bauliickenerfassung wurden insgesamt 45 Baulticken im Umfang von
2,35 ha ermittelt. Davon befinden alle 45 Bauliicken in Privateigentum. Bei der Bau-
Iickenerfassung werden Mischbauflachen zur Halfte angerechnet.

Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innenentwicklungspotentials ist trotz
der Unterstitzung durch die Kommune eher gering. Hauptgrund ist die mangelnde Ver-
kaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem Hintergrund der heutigen Finanz-
situation (niedriges Zinsniveau). Des Weiteren verhindern schwierige Grundstiicksver-
héltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtliche Hindernisse im Einzelfall eine
bauliche Innenentwicklung. Es wird daher eine Aktivierungsrate von 30 % angenommen.

Begriindung - Feststellung Seite 10



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau il_'(

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine Brut-
tobauflache in der GroRRe von etwa 0,71 ha in der AuRenentwicklung ,einsparen®.

Leerstandsquote

Fur die drei Kommunen wurde eine einfache Betrachtung der Leerstdnde Uber die Ein-
wohnermeldedaten vorgenommen. Die Betrachtung kommt zu folgendem Ergebnis:

- Bad Friedrichshall — Leerstandsquote ca. 2,4 %
- Oedheim - Leerstandquote ca. 2,7 %
- Offenau — Leerstandsquote ca. 4,0 %

Angemessene Leerstandsquoten liegen laut der Literatur bei 3,00 % bis 5,00 %. Eine an-
gemessene Leerstandsquote kann ein Indiz fur einen funktionierenden Wohnungsmarkt
sein. Leerstand kann helfen, das Gleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage wie-
derherzustellen und eine Uberhitzung des Marktes zu vermeiden. Die Betrachtung zeigt,
dass in allen drei Kommunen kein auRergewohnlich hoher Leerstand vorliegt. Der Leer-
stand fliel3t daher nicht in die Bedarfsermittlung ein.

Abweichende Bevolkerungsprognose

Die Einwohnerentwicklung aller drei Kommunen stellt sich aktuell sehr positiv dar. Auf-
grund ortlicher Besonderheiten wird gemall dem ,Hinweispapier zur Plausibilitatspri-
fung der Bauflachenbedarfsnachweise” eine von der Hauptvariante des Statistischen
Landesamts abweichende Bevolkerungsentwicklung fur alle drei Kommunen geltend ge-
macht.

Insbesondere der folgende Aspekt, der in der Bevolkerungsentwicklung des Statistischen
Landesamts nicht berucksichtigt wurde, diirfte kiinftig zu deutlichen Wanderungsgewin-
nen fuhren:

A Die Schwarz-Gruppe aus Neckarsulm plant die Errichtung eines Dienstleistungs-
standorts, an dem insbesondere IT-Arbeitsplatze entstehen werden. Der Standort
soll in mehreren Abschnitten realisiert werden. Im Endausbau werden auf dem
~Schwarz-Projekt-Campus* bis zu 5.000 Arbeitspléatze entstehen.

Durch die Ansiedlung der Schwarz-Gruppe in Bad Friedrichshall entstehen am geplanten
Standort bis zu 5.000 Arbeitsplatze innerhalb des Planungshorizonts des Flachennut-
zungsplans. Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft geht davon aus, dass sich durch
diese Sonderentwicklung mit zahlreichen neuen Arbeitsplatzen ein erhéhter Wohnbau-
flachenbedarf ergibt.

Der zuséatzliche Bevolkerungszuwachs, der durch die oben genannten ortlichen Beson-
derheiten entsteht, kann nur abgeschatzt werden. Nach der abweichenden Prognose
werden sich jahrlich einige Arbeitnehmer und Familien zuséatzlich im Verwaltungsraum
ansiedeln. Als Schatzmodell gehen die Gemeinden im Folgenden davon aus, dass sich
Uber die prognostizierte Hauptvariante des Statistischen Landesamts hinaus bis zum Jahr
2035 ca. 1.000 Einwohner zusatzlich im Verwaltungsraum ansiedeln werden. Es wird da-
von ausgegangen, dass sich 60 % dieser zusatzlichen Einwohner in Bad Friedrichshall,
15 % in Oedheim und 25 % in Offenau ansiedeln werden.
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Dartiber hinaus erhdht sich der Siedlungsdruck zuséatzlich durch die Schaffung weiterer
Arbeitsplatze in den benachbarten Gemeinden:

A In Bad Wimpfen wurde 2021 die neue Lidl-Deutschland-Zentrale mit ca. 1.500 Ar-
beitsplatzen errichtet.

A In Neckarsulm (Heilbronn) hat die Schwarz-Gruppe ein Messezentrum mit ca.
1.400 Arbeitsplatzen errichtet. Das Messezentrum wurde 2021 fertiggestellt.

A Der IT-Dienstleister Bechtle aus Neckarsulm plant die Erweiterung des Standorts mit
der Errichtung eines zusétzlichen Birogeb&udes. Es werden ca. 600 neue Arbeits-
platze geschaffen.

Auch diese Sonderentwicklungen in der Region um den Verwaltungsraum wurden nicht
in der abweichenden Bevolkerungsprognose bericksichtigt, da sich die Auswirkungen
auf die drei Kommunen bzgl. des Wohnbauflachenbedarfs nur schwer prognostizieren
lassen.

Begriindet wird die abweichende Bevolkerungsprognose des Weiteren wie folgt:

Die Stadt Bad Friedrichshall ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 nach Plan-
satz 2.3.3 als Unterzentrum ausgewiesen und hat folglich als zentral6rtliche Funktion die
Aufgabe der qualifizierten Grundversorgung fur die jeweils zugehdrigen Verflechtungs-
bereiche zu erfullen. Gemal Plansatz 2.1.1 des Landesentwicklungsplans 2002 wird die
Stadt Bad Friedrichshall dem Verdichtungsraum zugeordnet. Mit der raumlichen Né&he
zum Oberzentrum Heilbronn sowie der guten Anbindung an den Schienenverkehr eignet
sich die Stadt Bad Friedrichshall auch als Wohnstandort fiir OPNV-Pendler. Der Haupt-
bahnhof Bad Friedrichshall ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt. Am Hauptbahnhof
stollen die Elsenztalbahn (Neckargemiind — Bad Friedrichshall) und die Neckartalbahn
(Heidelberg — Mosbach-Neckarelz — Bad Friedrichshall) auf die Frankenbahn (Wirzburg
— Bad Friedrichshall — Stuttgart). Durch die Siedlungsentwicklung entlang dieser Schie-
nenachsen kann eine Reduzierung des MIV (Motorisierter Individualverkehr) in der Re-
gion erreicht werden. Ergénzt wird das (")PNV-Angebot mit den Buslinien 602, 604, 615,
625, 628 und 691. Im Ubrigen liegt die Stadt Bad Friedrichshall auf den Landesentwick-
lungsachsen Heilbronn — Neckarsulm (- Mosbach), Heilbronn — Neckarsulm (- Adels-
heim/Osterburken) — Tauberbischofsheim (- Wurzburg), Heidelberg — Neckargemiind —
Eberbach — Mosbach (- Neckarsulm) und Heidelberg — Neckargemind — Meckesheim —
Sinsheim (- Heilbronn) (LEP 2002). Gemal dem Regionalplan Heilbronn-Franken befindet
sich Bad Friedrichshall auf der Landesentwicklungsachse (Stuttgart) — Lauffen a.N. — Heil-
bronn - Neckarsulm — Bad Friedrichshall — Gundelsheim (- Mosbach). Die Ausweisung
von Neubauflachen entlang der Entwicklungsachse entspricht dem Plansatz 2.3.2.2 des
Landesentwicklungsplans 2002.

Die Gemeinde Oedheim liegt gemaR Plansatz 2.1.2 des Landesentwicklungsplans 2002 in
der Randzone des Verdichtungsraums. Eine zentralortliche Funktion wird der Gemeinde
Oedheim nicht zugeordnet. Oedheim ist nicht direkt an den Schienenverkehr angebun-
den. Der nachstgelegene Bahnhof entlang der Schienenachse Wirzburg — Stuttgart
(Frankenbahn) befinden sich in Bad Friedrichshall und ist in ca. 10 min mit dem Pkw zu
erreichen. Hier bietet sich die Nutzung der Park & Ride-Parkplatze an. Zudem ist der
Bahnhof tiber die Buslinien 625 und 628 des Heilbronner Verkehrsverbunds angebunden.
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Aufgrund der Nahe zu dieser schienengebundenen Hauptverkehrsachse bietet sich auch
Oedheim als Wohnstandort fiir OPNV-Pendler an.

Die Gemeinde Offenau wird gemal} Plansatz 2.1.1 des Landesentwicklungsplans 2002 der
Randzone des Verdichtungsraums zugeordnet. Mit der rAumlichen Nahe zum Oberzent-
rum Heilbronn sowie der guten Anbindung an den Schienenverkehr (Frankenbahn) eig-
net sich Offenau auch als Wohnstandort fir OPNV-Pendler. Durch die Siedlungs-
entwicklung entlang dieser Schienenachsen kann eine Reduzierung des MIV (Motorisier-
ter Individualverkehr) in der Region erreicht werden. Erganzt wird das OPNV-Angebot
durch die Buslinie 604 (Mosbach-Neckarelz — Bad Friedrichshall Hbf). Im Ubrigen liegt
die Gemeinde Offenau auf den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm (-
Mosbach) und Heidelberg — Neckargemiind — Eberbach — Mosbach (- Neckarsulm) und
Heidelberg — Neckargemiind — Meckesheim — Sinsheim (- Heilbronn) (LEP 2002). GemaR
dem Regionalplan Heilbronn-Franken befindet sich Bad Friedrichshall auf der Landesent-
wicklungsachse (Stuttgart —) Lauffen a.N. — Heilbronn — Neckarsulm — Bad Friedrichshall
— Gundelsheim (- Mosbach). Die Ausweisung von Neubauflachen entlang der Entwick-
lungsachse entspricht dem Plansatz 2.3.2.2 des Landesentwicklungsplans 2002.

Insbesondere die Lage der Verwaltungsgemeinschaft im Verdichtungsraum Heilbronn
mit seiner sehr guten Anbindung an den Schienenverkehr sowie der Néhe zu dem Mit-
telzentrum Neckarsulm und dem Oberzentrum Heilbronn, die beide einen hohen Wohn-
bauflachenbedarf aufweisen, dem keine ausreichende Bedarfsdeckung gegenubersteht,
begrindet die abweichende Bevolkerungsprognose. Die Verwaltungsgemeinschaft weist
sehr gute Standorteigenschaften auf, um den bestehenden Wohnraummangel im nérd-
lichen Verdichtungsraum zu begegnen.

Trotz der Einfihrung von Home-Office und der Méglichkeit, von zu Hause zu arbeiten,
besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnflachen in der Nahe der Arbeitsstatten. Neben den
Arbeitsplatzen im IT-Bereich entstehen auch viele Arbeitsplatze in anderen Bereichen
(z.B. Gastronomie, Kindertagesstatte, Reinigungskraft, etc.), welche nicht die Mdglichkei-
ten des Home-Office haben.

Selbst im IT-Bereich lasst sich sagen, dass trotz des Aufkommens des Home-Office der
Bedarf an Wohnflachen in der Néhe der Arbeitsstatten, aufgrund begrenzter rdumlicher
Ressourcen, individueller Praferenzen, der Verfuigbarkeit von Infrastruktur und Dienst-
leistungen sowie der Flexibilitat in Arbeitsmodellen weiterhin besteht.
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4.2

Ergebnis Wohnbauflachenbedarf

Beim Ansatz der abweichenden Bevolkerungsprognose ergibt sich folgender Wohnbau-
flachenbedarf fur die einzelnen Gemeinden:

Bad Friedrichshall Oedheim Offenau

Ausgangsbevolkerung

19.504 6.487 3.002
(Ende 2020)
Prognose Bevolkerung
(bis 2035) 20.405 6.771 3.131
Einwohnerentwicklung

+ + +
(bis 2035) 901 284 129
Ruckgang +878 +292 +135
Belegungsdichte
AbV\./lelchende + 600 +150 + 250
Bevolkerungsprognose
Fiktiver Einwohnerzuwachs +2.379 + 726 +514
Bruttoflachenbedarf* 47,58 14,52 10,28
(ha)
Innenentwicklungspotential 6,03 4,00 0,71
(ha)
Nettoflachenbedarf (ha) 41,55 10,52 9,57

* Vorgabe Regionalplan Heilbronn-Franken 2020: 50 Einwohner/ha

Gewerbeflachenbedarf

Stadt Bad Friedrichshall

Die Stadt Bad Friedrichshall verfiigt nur noch Gber wenige gewerbliche Bauplatze. Im
Flachennutzungsplan sind keine geplanten gewerblichen Bauflichen mehr enthalten. Im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets KocherwaldstralRe vorgesehen, um den 6rtlichen Bedarf decken zu kénnen.

Zusatzlich zu den Reserveflachen muss noch der Teil des Gebiets ,,Obere Fundel* genannt
werden, der sich aktuell nicht in Entwicklung befindet und von der Schwarz-Gruppe als
Reserveflache vorgehalten wird. Der Bereich umfasst eine Flache von ca. 5 ha und bildet
den zweiten Bauabschnitt des Schwarz-Projekt-Campus. Die Flache befindet sich bereits
im Eigentum der Schwarz-Gruppe. Die genannte Flachenreserve steht allerdings nur dem
genannten Unternehmen zur Verfiigung, sodass diese nicht zur Deckung des 6rtlichen
Gewerbeflachenbedarfs herangezogen werden kann.

Gemeinde Oedheim

Die Gemeinde Oedheim verfigt noch tber eine geplante gewerbliche Bauflache. Durch
diese kann der ortliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen gedeckt werden. Im Rahmen
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4.3

der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist daher keine Neuausweisung von Bau-
flachen erforderlich.

Zudem sind im bestehenden Gewerbegebiet noch Bauliicken vorhanden. Diese befinden
sich aber alle in privater Hand und werden von bestehenden Gewerbebetrieben als Er-
weiterungsflachen vorgehalten.

Gemeinde Offenau

Die Gemeinde Offenau verfigt noch Uber eine geplante gewerbliche Bauflache. Durch
diese kann der ortliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen gedeckt werden. Zur Entwick-
lung der geplanten gewerblichen Bauflache wurde im Gemeinderat bereits ein Aufstel-
lungsbeschluss fuir den Bebauungsplan ,Reitelacker-Mihlweg* gefasst. Zudem wird eine
kleine gewerbliche Bauflache im Bereich der Klaranlage aufgenommen.

Gewerbliche Baulticken sind in Offenau nicht vorhanden. Allerdings sind auf dem Ge-
lande der Stdzucker AG ndrdlich (5,5 ha) und westlich der Klarbecken (7,5 ha) ca. 13 ha
gewerbliche Bauflachen, die aktuell landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flachenre-
serve befindet sich allerdings im Eigentum der Stidzucker AG. Ein Flachenzugriff ist somit
nicht mdglich. Die genannte Flachenreserve steht nur dem genannten Unternehmen zur
Verfiigung, sodass diese nicht zur Deckung des ortlichen Gewerbeflaichenbedarfs heran-
gezogen werden kann.

Interkommunales Gewerbeqgebiet

Alle drei Kommunen erhalten regelmalig Anfragen nach gewerblichen Baupléatzen. Die
noch vorhandenen sowie die im Rahmen der Fortschreibung vorgesehenen gewerblichen
Potentiale sollen Giberwiegend den bestehenden 6rtlichen Bauflachenbedarf decken.

Die Stadt Bad Friedrichshall und die Gemeinden Oedheim und Offenau haben im Vorfeld
des Flachennutzungsplanverfahren Uberlegungen zur Realisierung eines Interkommuna-
len Gewerbegebiets angestellt.

Die Kommunen haben im Rahmen von Voriberlegungen eine Flache in Offenau identi-
fiziert, welche im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans geprift werden soll. Aufgrund der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung und umfangreichen Restriktionen wird die angedachte Flache nicht weiter-
verfolgt.

Sonstiger Flachenbedarf

Sonderbauflachen

Schloss Lehen — Bad Friedrichshall

Das Hotel Schloss Lehen wird seit 2017 von der Immobilienfirma, die das Schloss erwarb,
betrieben und seit 2020 von der Welcome Hotel Gruppe von Neckarsulm aus gemanagt.
Zu Anfang wurde es als Hotel Garni betrieben, jedoch stellte sich schnell der Bedarf an
einem gastronomischen Angebot fur die Hotelgaste sowie der Mdglichkeit, Veranstal-
tungen abhalten zu kdnnen, heraus. 2018 wurde deshalb die zuvor geschlossene Kiiche
umgebaut und mit dem neu angebauten Wintergarten als Speise- und Veranstaltungs-
raum realisiert.
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Fur die Auslastung der Gastronomie sowie fur die Veranstaltung von Hochzeiten, Fami-
lienfeiern u.A. reichen jedoch die bisherigen Ubernachtungskapazitiaten (21 Zimmer)
nicht aus. Die Anzahl der Zimmer soll deshalb idealerweise auf 100 erhdht werden, um
die Betriebs- und Instandhaltungskosten des denkmalgeschiitzten Gebaudes zu erwirt-
schaften. Das Minimum zur wirtschaftlichen Betreibung des Hotels sind 90 Ubernach-
tungszimmer inklusive der bisher vorhandenen Zimmer, demzufolge ca. 70 Zimmer im
Neubau. Dadurch dass der Neubau die Infrastruktur (Rezeption, Keller, Speiserdume, Ki-
che etc.) des bestehenden Hotels mit nutzt, sollen Synergieeffekte und eine Gesamtwirt-
schaftlichkeit erreicht werden. Fur das Fortbestehen des Hotels ist der Neubau somit
zwingend erforderlich. Aus den voranstehenden Ausflihrungen ergibt sich, dass keine
Standortalternativen fur den Hotelneubau bestehen.

Zusétzlich wird der Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten signifikant durch die aktuelle
Expansion und Realisierung des geplanten IT-Projekt-Campus der Schwarz Gruppe am
Sudrand von Kochendorf erhoht. Dies ist insbesondere auf den zu erwartenden anstei-
genden Pendlerverkehr und den dadurch bedingten zunehmenden Bedarf an Ubernach-
tungen durch Geschéftsreisende zurtickzufihren. Die rdumliche Nahe der beiden
Projekte im Stadtteil Kochendorf wird diesen Effekt voraussichtlich verstarken.

Fur die Umsetzung dieses Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich, da sich das Schloss und das Areal des geplanten Bettenhauses im AulRenbereich
nach § 35 BauGB befinden.

Schachtanlage SuedLink — Bad Friedrichshall

Im Rahmen des Vorhabens 3 nach Bundesbedarfsplangesetz der Bundesrepublik
Deutschland ist unter der Bezeichnung ,,SuedLink® die Errichtung von Leitungstrassen zur
Hochstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung zwischen Brunsbuttel (nordwestlich von
Hamburg) und GrofRRgartach in Baden-Wurttemberg vorgesehen. Im Gebiet des Landkrei-
ses Heilbronn werden unter Federfihrung der Projektpartnerschaft zwischen TRANS-
NETBW GMBH (TransnetBW) und TenneT TSO GmbH (TenneT) derzeit Mdglichkeiten
einer untertagigen Trassenfuihrung unter Nutzung des Grubengebdudes des Bergwerks
Heilbronn — Bad Friedrichshall der SUDWESTDEUTSCHEN SALZWERKE AG (SWS) gepriuift.

Der Trassenkorridor des Abschnitts wurde im Bundesfachplanungsverfahren festgelegt.
Er beginnt westlich der Gemeindegrenze zwischen Bad Friedrichshall und Oedheim. Die
vorgeschlagene Trasse verlauft ab der Gemeinde Bad Friedrichshall / Ort Kochendorf nur
wenige hundert Meter oberirdisch, bevor der Verlauf untertégig in einer Tiefe von etwa
200 Metern im Bergwerk Kochendorf/Heilbronn seine Fortsetzung findet. Der Verlauf
durch das Bergwerk erfolgt vollstdndig untertdgig und endet am Schachtstandort in der
N&ahe des Konverterstandorts.

Fur die Schachtanlage dstlich von Kochendorf soll eine Sonderbauflache in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen werden.

Die Sonderbauflache dient der Umsetzung des Vorhabens Nr. 3 aus dem Bundesbedarf-
splangesetz (BBPIG). In der Flache soll die Kabelfiihrung ins Bergwerk erfolgen.
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Biogasanlage Kochendorf — Bad Friedrichshall

Die Biogas Kochendorf GmbH & Co. KG betreibt eine Biogasanlage in Kochendorf. Der
Betreiber strebt eine Erweiterung der bestehenden Biogas- und Energieerzeugung ohne
wesentliche BaumafRnahmen an.

Die Netze BW verweist in seiner Stellungnahme auf ein laufendes Planfeststellungsver-
fahren (110-kV-Leitungsanlage Kochendorf - Mdckmuihl, LA 0110) im Bereich der Bio-
gasanlage Kochendorf. Aufgrund einer daraus resultierenden Veranderungssperre kann
in diesem Bereich aktuell keine Anderung am Flachennutzungsplan vorgenommen wer-
den. Die geplante Sonderbauflache ,Biogasanlage“ wird daher aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen.

Photovoltaik Stidzucker — Offenau

In Offenau soll auf dem Geléande der Stidzucker AG eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
errichtet werden. Dies entspricht dem Ziel zum Ausbau der erneuerbaren Energien.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet fand eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde statt. Diese hat im Rahmen der Abstimmung mitgeteilt, dass weder
eine Landschaftsschutzgebietserlaubnis noch eine Befreiung der LSG-VO in Aussicht ge-
stellt werden kann, da der herausragende Nutzen eine Freiflachenphotovoltaikanlage an
genau dieser Stelle, der einer Verlegung des Vorhabens in den Bereich auerhalb des
Schutzgebiets entgegensteht, nicht gesehen wird. Die geplante Sonderbauflache ,,Pho-
tovoltaik Stdzucker* wird daher aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Hospiz/Erweiterung Klinikbereich — Bad Friedrichshall

Sudwestlich des Krankenhaus Plattenwald ist die Errichtung eines Hospizes geplant. Hier-
fur wird eine Sonderbauflache zur Erweiterung des Klinikbereichs in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen.

Grunflachen

Waldkindergarten Duttenberg — Bad Friedrichshall

Der Kindergarten ,Waldkinder e.V.“ betreibt einen Waldkindergarten am westlichen Rand
des Friedrichshaller Stadtteils Duttenberg im Wald siidlich des FuRballplatzes. Erganzend
zum Standort im Wald wurden in der Vergangenheit private Garten- und Baumgrund-
stiicke genutzt, um den Kindern Alternativen zum Spiel im Wald bieten zu kénnen.

Seit 2021 wird hierzu das stadtische Grundstuick 3646/1 in der Nahe des ehemaligen
Tabakschuppens westlich des Sportplatzes genutzt. Nach Angabe des Betreibers sind fir
den Betrieb des Kindergartens zukiinftig umfangreiche bauliche Anlagen (z.B. Tipi, Gber-
dachte Sitzgruppen, Hutten, Spielgerate, Einfriedung, etc.) erforderlich.

Eine Nutzung als Waldkindergarten mit den geplanten umfangreichen baulichen Anla-
gen widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans als landwirtschaftliche
Flache und ist daher im AuRenbereich nach § 35 nicht zul&assig. Zur Realisierung des Vor-
habens wird eine geplante Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldkindergarten“ in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Am 28.09.2021 wurde im Gemeinderat der
Stadt Bad Friedrichshall bereits ein Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan ge-
fasst.
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Waldkindergarten Offenau — Offenau

In Offenau besteht ein hoher Bedarf nach Kindergartenpléatzen. Zur Ausweitung des be-
stehenden Angebots und zur Deckung des bestehenden Bedarfs soll ein Waldkindergar-
ten geschaffen werden. Eine Nutzung als Waldkindergarten mit den erforderlichen
baulichen Anlagen widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans als land-
wirtschaftliche Flache und ist daher im AuRenbereich nach § 35 nicht zuléssig. Zur Reali-
sierung wird eine geplante Grinflache mit der Zweckbestimmung ,\Waldkindergarten® in
den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Starkregenableitung — Oedheim

Im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel und den stark zunehmenden Wetter-
extremen veranlasste die Gemeinde Oedheim im Rahmen des Starkregenrisikomanage-
ments eine Gefahrdungsanalyse, die durch das Biro BIT Ingenieure AG, 79102 Freiburg
im Jahre 2018 durchgefihrt wurde. Hierbei wurde deutlich, dass durch die Lage des ge-
planten Neubaugebiets ,Linkenbrunnen l1I“ am 6stlichen Ortsrand erhebliches Gefahr-
dungspotential fur die geplante Wohnbebauung besteht.

Oedheim wurde bereits in der Vergangenheit durch Uberflutungen infolge von Starkre-
genereignissen im Bereich der Ostlichen Ortslage stark belastet. Daher wurde zur wirksa-
men Verhinderung wiederkehrender Uberflutungen bereits im Jahr 2008 eine kiinstliche
~Flutmulde” zum Hochwasserschutz angelegt, die Teile des anfallenden Niederschlags-
wassers aus den dstlichen Flachen aufnimmt und tber den ,Weihergraben* gezielt dem
Vorflutgewasser ,Kocher” zuleitet.

Da auch der ,Weihergraben” trotz der im Jahr 2014 durchgeftihrten hydraulischen Mal3-
nahmen stark tberlastet ist, kann dieser nicht weiter beaufschlagt werden. Ein alternati-
ver Losungsansatz musste erarbeitet werden.

Im Rahmen der &ufleren Erschliefung ist es nun angedacht, die bestehende kinstlich
angelegte Flutmulde so zu erweitern, dass alle FlieRwege durch ein neu angelegtes Gra-
bensystem abgekoppelt werden und das Niederschlagswasser gefahrlos dem Vorflutge-
wasser ,Kocher® zugeleitet werden kann. Hierbei missen bei extremen
Niederschlagsereignissen Wassermassen von bis zu 69,5 m3/s abgeleitet werden.

Hohenbaum — Bad Friedrichshall

Sudostlich des Schwarz-Projekt-Campus besteht eine kleine Restflache, welche aktuell
landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der geringen GroRRe der Flache und der auf-
wendigen Anfahrt mit schweren Geraten ist eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung
nach Aussage des aktuellen Bewirtschafters nicht sinnvoll. Da in direkter Umgebung be-
reits AusgleichsmalRnahmen realisiert werden, soll die betroffene Flache als geplante
Grunflache fur Ausgleichsmalinahmen aufgenommen werden.

Stral3en
Anschlussknoten B 27 Kochendorf Siid — Bad Friedrichshall

Die Stadt Bad Friedrichshall hat im Juni 2021 das Bebauungsplanverfahren ,25/8 Obere
Fundel” abgeschlossen. Innerhalb des Plangebiets befindet sich unter anderem ein Son-
dergebiet fur die Schwarz Gruppe (Schwarz-Projekt-Campus) mit einer Flache von ca.
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16 ha Flache. Im Endausbau werden hier ca. 5.000 Arbeitsplatzen entstehen. Im Jahr 2026
soll der erste Bauabschnitt mit ca. 3.500 Arbeitsplétzen des Campus realisiert sein.

Im Sommer 2021 wurde mit der ErschlieBung und dem Bau des Schwarz-Projekt-Campus
begonnen. Die Anbindung an das tberortliche Stral’ennetz soll Gber den Knotenpunkt
Kochendorf Sud (B 27-Anschlussstelle) erfolgen, der im Schnittpunkt der Stralien B 27,
K 2000, K 2117 und der Eisenbahnstrecken Osterburken — Bietigheim-Bissingen sowie
dem Zuliefergleis der AUDI AG liegt.

Die Obere Fundel liegt gegentiber dem Gewerbe- und Industriepark Bad Friedrichshall
(GIF). Dort grenzt auch der Industriestandort AUDI AG Neckarsulm mit rund 17.000 Ar-
beitsplatzen an. Dieser Bereich zwischen den Stadten Bad Friedrichshall und Neckarsulm
ist einer der wichtigsten Wirtschaftsstandorte in der Region Heilbronn-Franken im Nor-
den Baden-Wirttembergs. Die B 27 mit ihren Anschlussstellen ist die wichtigste Ver-
kehrsachse zur ErschlieBung dieses Wirtschaftsraums.

Um sowohl den aktuellen als auch den zukiinftigen verkehrlichen Anforderungen gerecht
zu werden, erfordert der prognostizierte Verkehrszuwachs auf der B 27 einen vierstreifi-
gen Ausbau zwischen Bad Friedrichshall Kochendorf und Neckarsulm-Nord sowie der
B 27-Anschlussstelle des Knotenpunkts B 27 / K 2000 / K 2117. In Abstimmungsgespra-
chen mit dem Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) und dem
Ministerium fir Verkehr Baden-Wurttemberg (VM) wurde deshalb vereinbart, diesen
Ausbau in die Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans 2030 mit aufzunehmen. Um
bereits zu einem friiheren Zeitpunkt verkehrliche Verbesserungen an der B 27-Anschluss-
stelle zu erzielen, wurde eine Zwischenldsung (Zwischenausbau) entwickelt, welche die
Realisierung von Teilen der endgiiltigen vierstreifigen Losung (Endausbau) vorsieht.

Der Zwischenausbau ist zwingend erforderlich, um mit der Fertigstellung des Baugebiets
»0Obere Fundel” und der Inbetriebnahme des Schwarz-Projekt-Campus bis Ende 2025
eine akzeptable Leistungsféhigkeit der B 27-Anschlussstelle zu erreichen, nachdem die
verkehrlichen Untersuchungen des Ingenieurbiiros BS-Ingenieure gezeigt haben, dass
der bestehende Knotenpunkt B 27 / K 2000 / K 2117 fur die kunftig zu erwartenden Ver-
kehre nicht ausreichend leistungsféhig ist. Die Anschlussstelle ist als zusatzliche MaR-
nahme Nr.Z 37 im ,Mobilitdtspakt fur den Wirtschaftsraum Heilbronn-Neckarsulm*
enthalten.
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5. Flachenbilanz
Alt Neu M @ SO Sonst.
planung planung
TVR Bad Friedrichshall
Duttenberg
01 Friedhoferweiterung X 0,36*
02 Sandacker X 2,42
03 Zehntgasse X 0,15
04 Waldkindergarten X 0,26*
Hagenbach
05 Linkenacker X 1,98 1,29*
06 Seetal IV X 1,60
07 Baumlensacker X 513 1,48*
08 Haldenacker I X 3,45 0,29*
09 KocherwaldstraRe V Erw. X 4,08
Jagstfeld
10 Eichéacker Il X 3,65 1,28*
11 Friedhofparkplatz Jagstf. X 0,24*
12 Lehmgrube X 1,64
13 Steinhecken Il X 3,13 0,14*
14 Steinhecken 111 X 0,30
Kochendorf
15 Jugendtrainingsplatz X 0.96%
16 Bergfriedhof Parkplatz X 0,27*
18 Hesselacker X 4,15 0,39*
19 Muhlstralle X 0,04 0,05**
Kindergarten -
20 Lindenberg X 0,61
21 Schachtanlage Suedlink X 0,53
22 Schloss Lehen X 0,42
23 Anschlussknoten B 27 Ko- X 1,33***
chendorf Sud / 0,35*
31 Hohenbaum X 0,43
Plattenwald
24 AuRere Holzwiesen Erw. X 0,82*
30 Hospiz/Erw. Klinikbereich X 0,50
Untergriesheim
25 Ortsabrundung X 0,24
26 Alter Bahnhof X 0,54
28 Oedheimer Berg IV X 1,59
TVR Bad Friedrichshall gesamt 29,08 0,39 4,62 1,45 9,59
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Alt N
eu M G SO Sonst
planung planung
TVR Oedheim
Oedheim
01 Salenbusch llI X 5,45 1,08*
02.1 Linkenbrunnen I X 0,62
02.2 Weitblick X 1,20
03 Linkenbrunnen 111 X 7,58 0,78*
04 Staffelacker X 1,72 -
05 Starkregenableitung X 3,87*
Degmarn
Keine Ausweisung
TVR Oedheim gesamt 9,92 1,20 5,45 - 5,73
TVR Offenau
Offenau
01 Bachenauer Weg IV X 533 0,56
02 Sportplatzverlegung X 4,41*
03 Reitelacker-Miuhlweg X 4,76
04 Gute Stunde X 274
65 GelbensteintH X 1,61
06 Am-Edelberg-H X 172
07 An der Kléaranlage X 0,21
interkemmunales-Gewer-
08 . X 10.20
begebiet
09 Bachenauer Weg V X 2,56 112
10 Waldkindergarten X 1,31*
TVR Offenau gesamt 7,89 1,68 4,97 0,00 5,72
GESAMTBILANZ 46,89 3,27 15,04 1,45 21,04
* Grunflachen
** Flachen fir den Gemeinbedarf
*** \Jerkehrsflachen
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6.1

Erlauterung der Neuplanungen und Plandnderungen

Nachfolgend werden die neu aufgenommenen Bauflachen sowie die Plananderungen
naher erlautert.

Stadt Bad Friedrichshall

02 Sandacker — geplante Wohnbauflache in Duttenberg

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
ortlichen Bedarf an Wohnraum decken. Eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
wurde dabei bereits vorgesehen. Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingriinung und
zur Abfangung von AulRengebietswasser vorzusehen.

03 Zehntgasse — geplante Mischbaufldche in Duttenberg

Die geplante Mischbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgeftiges und soll den
ortlichen Bedarf an gemischten Bauflachen decken. Die Erschliefung ist tiber die westlich
gelegene Hofstelle vorgesehen. Am Gebietsrand sind MaRnahmen zur Eingriinung und
zur Abfangung von AulRengebietswasser vorzusehen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Durch eine Eingri-
nung des Plangebiets kann ein harmonisches Bild zwischen Bebauung und Natur ge-
schaffen werden. Damit wird eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fur Erholung
hergestellt.

04 Waldkindergarten — geplante Grunflache in Duttenberg

Der Kindergarten ,Waldkinder e.V.“ betreibt einen Waldkindergarten am westlichen Rand
des Friedrichshaller Stadtteils Duttenberg im Wald siidlich des FuRballplatzes. Erganzend
zum Standort im Wald wurden in der Vergangenheit private Garten- und Baumgrund-
stiicke genutzt, um den Kindern Alternativen zum Spiel im Wald bieten zu kénnen.

Seit 2021 wird hierzu das stadtische Grundstuick 3646/1 in der Nahe des ehemaligen
Tabakschuppens westlich des Sportplatzes genutzt. Nach Angabe des Betreibers sind fir
den Betrieb des Kindergartens zukiinftig umfangreiche bauliche Anlagen (Tipi, Uber-
dachte Sitzgruppe, Hitten, Spielgeréte, ...) erforderlich. Diese sollen Zug um Zug auf dem
von der Stadt gepachteten Grundstiick realisiert werden.

Die Flache befindet sich gemal dem Regionalplan Heilbronn-Franken im Regionalen
Grunzug. Die Regionalen Grinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten. In der Flache entsteht allerdings kein klassischer Kin-
dergarten mit Gebdude und Spielgelande. GemaR der Idee der Waldpadagogik erfolgt
die FOorderung des kindlichen Aktivitats-, Fantasie-, Gestaltungs- und Erfahrungsdrangs
in der freien Natur. Die vorgesehenen baulichen Anlagen beschréanken sich auf die oben
genannten Anlagen. Zudem ist eine naturnahe Gestaltung der Flache vorgesehen. Vor
diesem Hintergrund wird eine Vereinbarkeit mit der Lage im Regionalen Griinzug gese-
hen.

Bei der Aufnahme der geplanten Grunflache des Waldkindergartens in Duttenberg han-
delt es sich um eine planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Nutzung. Nut-
zungskonflikte zum sudlich gelegenen Storfallbetrieb (Zuckerfabrik) sind bisher nicht
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aufgetreten und auch zukinftig nicht zu erwarten. An der Aufnahme der geplanten Griin-
flache wird festgehalten.

Mittlerweile wurde der Bebauungsplan ,,80 Waldkindergarten* aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan wurde durch das Landratsamt Heilbronn genehmigt Durch Bekanntmachung
der Genehmigung hat der Bebauungsplan am 16.11.2023 Rechtskraft erlangt.

05 Linkenéacker — geplante Wohnbauflache in Hagenbach

Die geplante Wohnbauflache ,Linkendcker* wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan
in abgewandelter Form tibernommen. Der nérdliche Teil der bisherigen Wohnbauflache
wird aus Grinden des Naturschutzes und des Erfordernisses von Ausgleichsflachen als
geplante Grunflache dargestellt. Die geplante Wohnbaufléache reduziert sich in der Folge
deutlich. Durch die geplante Grunflache wird dem betroffenen Biotopverbund Rechnung
getragen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Am nérdlichen Ge-
bietsrand wird eine umfangreiche Griinflache in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men. Mit der geplanten Griinflache erfolgt eine umfangreiche Eingriinung des
Plangebietes, um ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Natur zu schaffen. Die
geplante Grunflache starkt neben dem Biotopverbund auch die siedlungsnahe Erholung.
Damit kann eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fur Erholung geschaffen werden.

06 Seetal IV — geplante Wohnbaufldche in Hagenbach

Die geplante Wohnbauflache ,Seetal IV* wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan in
reduzierter Form Gbernommen. Die Wohnbauflache wird im Westen zuriickgenommen,
um die Kaltluft- und Frischluftleitbahn durch die heranriickende gewerbliche Bauflache
~KocherwaldstralRe V Erweiterung” freizuhalten.

07 Baumlensacker — geplante Wohnbaufldche in Hagenbach

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
Bedarf an Wohnraum decken. Die verkehrliche ErschlieBung der relativ groRen Flache
kann Uber verschiedene Achsen erfolgen. Eine abschlielende Klarung der verkehrlichen
ErschlieBung erfolgt im Rahmen nachgelagerter Verfahren. Es werden lediglich die mog-
lichen ErschlieBungsanséatze aufgezeigt. Im Vorentwurf wurde bereits die direkte Anbin-
dung an die Hagenbacher StralRe Uber den Grinzug im Wohngebiet Tatschené&cker
aufgezeigt. Als Alternative wére bei einer Verlagerung des Kindergartens eine Erschlie-
Rung Uber den Farnweg zur Hagenbacher Stral’e moglich. Dabei wiirde der Griinzug nur
zu einem Teil in Anspruch genommen. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit eine ver-
kehrliche Erschliefung tber den Korridor des Radwegs Richtung Westen zur Hagenba-
cher Stral3e zu schaffen.

Am Gebietsrand sind Malinahmen zur Eingriinung vorzusehen.

Zum Entwurf wurde die Flache neu abgegrenzt und die geplante Wohnbauflache redu-
ziert. Die geplante Griinflache wurde angepasst und weitet sich somit den bestehenden
Grunzug im Wohngebiet Taschenacker zur Kocheraue auf.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Durch eine Eingri-
nung des Plangebiets kann ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Natur
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geschaffen werden. Zudem wird am westlichen Gebietsrand eine gréRere geplante Griin-
flache mit in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Damit kann eine Vereinbarkeit mit
dem Vorranggebiet fur Erholung geschaffen werden.

08 Haldenacker Il — geplante Wohnbaufldche in Hagenbach

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
ortlichen Bedarf an Wohnraum decken. Durch den Verkehrshubschrauber-Landeplatz O-
edheim sind ggf. Immissionskonflikte zu erwarten. Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur
Eingriinung vorzusehen.

Zum Entwurf wurde im stidostlichen Teil der Flache, entlang des Radweges, eine geplante
Grunflache aufgenommen und die geplante Wohnbauflache reduziert. Damit soll die
Fortfihrung des Grinstreifens im Bereich des Wohngebiets Taschenadcker Richtung
Nordosten verdeutlicht werden.

09 KocherwaldstraRe V Erweiterung — geplante gewerbliche Bauflache in Hagenbach

Die geplante gewerbliche Bauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und
dient zusammen mit einem noch freien Bauplatz des bestehenden Gewerbegebiets ei-
nem Ortlichen Gewerbebetrieb als dringend benétigte Erweiterungsflache. Die Flache
dient somit ausschliefilich zur Deckung des Bauflaichenbedarfs eines ortlichen Gewerbe-
betriebs. Die Flachenerweiterung Richtung Osten riickt an die 6stlich gelegene Wohn-
bauflachen von Hagenbach heran. Zudem befindet sich im &stlichen Bereich noch die
geplante Wohnbauflache ,Seetal 1V*“. Diese wird in Teilen zurickgenommen, um zum ei-
nen Abstand zur geplanten gewerblichen Bauflache zu wahren und zum anderen die Kalt-
und Frischluftschneise, welche von Norden nach Stden verlauft, freizuhalten. Der Immis-
sionskonflikt wird im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens auf Grundlage der beab-
sichtigten gewerblichen Nutzung konkret untersucht und es werden ggf. erforderliche
Larmschutzmafnahmen festgesetzt.

Die gewerbliche Bauflache wurde im siid6stlichen Bereich geringfligig erweitert.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Das Gebiet ist be-
reits durch das bestehende Gewerbegebiet vorgepragt. Durch eine Eingriinung des Plan-
gebiets kann ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Natur geschaffen werden.
Damit kann eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fur Erholung geschaffen werden.

Im Regionalplan wird zudem eine Trasse fiir eine Ferngasleitung dargestellt. Die beste-
hende Ferngasleitung verlauft in der Seelachsstralle Uber die Raiffeisenstralle und ent-
lang der L 1096 von Norden nach Suden. Die Ferngasleitung verlduft damit nicht durch
die geplante gewerbliche Bauflache. Die geplante gewerbliche Bauflache tangiert somit
nicht die Bestandsleitung. Eine Beeintrachtigung liegt demnach nicht vor.

10 Eichéacker Il — geplante Wohnbauflache in Jagstfeld

Die geplante Wohnbauflache ,Eichacker 11“ wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan
Ubernommen. Die Wohnbauflache wird zum Entwurf in gednderter Form weiterverfolgt.
Im Stiden wird die geplante Grunflache aufgrund des Wasserabflusses bei Starkregener-
eignissen vergroRert und die Wohnbauflache zuriickgenommen.

Begriindung - Feststellung Seite 24



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau il_'(

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

12 Lehmgrube — geplante Wohnbaufldche in Jagstfeld

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
Bedarf an Wohnraum decken. Eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets ist dabei
bereits vorgesehen worden. Am Gebietsrand sind Malinahmen zur Eingrinung und zur
Abfangung von AuRengebietswasser vorzusehen. Der im Nordwesten bestehende Ge-
holzbestand wird im Rahmen der Umweltprifung im weiteren Verfahren untersucht und
die Wohnbauflache ggf. zuriickgenommen.

Die geplante Wohnbauflache wird zum Entwurf neu abgegrenzt. Im nordwestlichen Teil-
bereich wird die Wohnbauflache zurickgenommen, um den Bereich des bestehenden
Geholzbestands nicht zu Uberplanen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Durch eine Eingri-
nung des Plangebiets kann ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Natur geschaf-
fen werden. Damit kann eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fir Erholung
geschaffen werden.

13 Steinhecken Il — geplante Wohnbaufldche in Jagstfeld

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
Bedarf an Wohnraum decken. Aufgrund der GroRRe der Flache soll eine alleinige Erschlie-
Rung lber das bestehende Wohngebiet vermieden und ein direkter Anschluss an die
Heuchlinger StralRe vorgesehen werden.

Zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache erfolgte aufgrund des geringfligigen
Eingriffs in das Landschaftsschutzgebiet bereits eine Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde. Das Vorhaben, die Zufahrt zur geplanten Wohnbauflache , Steinhe-
cken Il und 111 direkt an die LandesstraRe anzuschlief3en, sieht die Untere Naturschutz-
behdrde unproblematisch. Ein Anderungsverfahren des Landschaftsschutzgebiets wird
voraussichtlich nicht erforderlich. Das Vorhaben kann tber eine Landschaftsschutzge-
bietserlaubnis realisiert werden.

Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingriinung und zur Abfangung von Aufenge-
bietswasser vorzusehen.

Im Nordosten der Flache wird zum Vorentwurf eine geplante Griinflache zur Eingrinung
hinsichtlich des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets aufgenommen und die Wohn-
bauflache entsprechend reduziert.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Am nérdlichen Ge-
bietsrand wird eine Grunflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Mit der ge-
planten Grunflache erfolgt eine Eingriinung des Plangebietes, um ein harmonisches Bild
zwischen Wohnen und Natur zu schaffen. Damit kann eine Vereinbarkeit mit dem Vor-
ranggebiet fur Erholung geschaffen werden.

14 Steinhecken Il — geplante Wohnbaufldche in Jagstfeld

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
Bedarf an Wohnraum decken. Durch die Aufnahme der Flache ergibt sich ggf. ein weite-
res Nachverdichtungspotential im rickwartigen Bereich der Wohnbaugrundstiicke des
bestehenden Wohngebiets.
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Die geplante Wohnbauflache wird aufgrund artenschutzrechtlicher Bedenken und dem
erforderlichen Waldabstand im Norden deutlich reduziert. Es verbleibt eine kleine Flache
im Suden der urspriinglichen Flache.

Neuenstadter Strale Il Abr. — Herausnahme geplante Wohnbaufldche in Kochendorf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,11/3 Neuenstadter Straf3e II“ wurde im Rah-
men eines Flachentauschs nicht die geplanten Wohnbauflache ,Neunstadter StraRe I
Abrundung®, sondern eine etwas sudlicher gelegene Flache in das Plangebiet einbezo-
gen. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB konnte die Erweiterung der Wohnbauflache ohne eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erfolgen. Im Zuge der 4. Fortschreibung wird nun die Berichtigung
gem. § 13b BauGB vorgenommen und die bisherige geplante Wohnbauflache herausge-
nommen.

15 Jugendtrainingsplatz — Herausnahme geplante Griinflache (Sport) in Kochendorf

Zum Entwurf wird die geplante Grinflache nicht weiterverfolgt. Die Stadt Bad Friedrichs-
hall sieht aktuell keinen Bedarf nach einem weiteren Trainingsplatz. Zudem befindet sich
die Flache vollstandig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2 DSchG. KD-Nr. 9:
Romisches Kastell, Vicus, merowingerzeitliches Graberfeld. Das Kleinkastell (FIst. 972 und
974) ist als Grabungsschutzgebiet gem. § 22 DSchG ausgewiesen.

17 Pfaffendcker i | Wohnbaufliche in Kochendorf

Die geplante Wohnbauflache ,Pfaffenéacker 11“ wird aufgrund der Néhe zu den landwirt-
schaftlichen Geho6ften und der guten Bodenqualitat im Rahmen der Fortschreibung nicht
weiterverfolgt.

18 Hesselacker — geplante Wohnbaufldche in Kochendorf

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Erweiterung des Siedlungsgefiges und soll den
Bedarf an Wohnraum decken. Eine Anbindung der Bauflache direkt an die Landesstralle
ist sinnvoll. Die querende Wasserversorgungsleitung sowie die Gasleitung ist in nachge-
lagerten Verfahren in die Baugebietsentwicklung zu integrieren und mit den Leitungstréa-
gern abzustimmen. Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingrinung und zur
Abfangung von Aulengebietswasser vorzusehen.

Im Norden der Flache wird zum Entwurf eine geplante Grinflache dargestellt. Die Grin-
flache dient als Puffer zur Landesstralle und zur Umsetzung von Larmschutzmalnahmen.

19 MihlstraRe — geplante Wohnbauflache / Gemeinbedarfsflache in Kochendorf

Die geplante Wohnbauflache bildet zusammen mit der Gemeinbedarfsflache eine Ab-
rundung des Siedlungsgefiiges und soll den Bedarf an Wohnraum decken. Im Bereich
der Gemeinbedarfsflache befindet sich bereits eine Lagerhalle fiir den Hochwasserschutz.
Die Ergdnzung des Areals mit Wohnbebauung bietet sich aufgrund der Nahe zum Orts-
kern an. Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingriinung und zur Abfangung von Au-
Rengebietswasser vorzusehen. Aufgrund der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft eines
Grundstickseigentiimers, wird die Flache deutlich reduziert.
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20 Kindergarten — geplante Gemeinbedarfsflache in Kochendorf

Die Stadt Bad Friedrichshall plant die Errichtung eines neuen Kindergartens, um den be-
stehenden Bedarf decken zu kdnnen. Der Standort bietet sich aufgrund der direkten Lage
an der Lindenberghalle sowie der Nahe zu bestehenden und geplanten Wohnbauflachen
an. Aktuell erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs die Vorbereitung zur
Realisierung des Kindergartens und zum Neubau der Lindenberghalle. Im Zuge der Neu-
ordnung des Lindenbergareals sollen Synergieeffekte genutzt werden.

Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingriinung und zur Abfangung von Auf3enge-
bietswasser vorzusehen.

21 Schachtanlage SuedLink — geplante Sonderbauflache in Kochendorf

Das Vorhaben Nr. 3 aus dem Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) ,HOochstspannungslei-
tung Brunsbuttel — Grofigartach” erstreckt sich tber die Bundeslander Baden-Wirttem-
berg und Bayern und dient der Erh6hung der Ubertragungskapazitit in diesem Bereich.

Zwischen Bad Friedrichshall und dem Netzverknipfungspunkt Grofigartach ist die Kabel-
fuhrung unter Tage in den Bergwerken Heilbronn und Bad Friedrichshall (Trassenkorri-
dorsektor 335) vorgesehen.

Hierzu soll in der geplante Sonderbauflache die erforderliche Schachtanlage zur Kabel-
fuhrung in das Bergwerk realisiert werden.

22 Schloss Lehen — geplante Sonderbaufldche in Kochendorf

Die planerisch angestrebte Erweiterungsflache fur das Schloss Lehen stellt den aus wirt-
schaftlichen, logistischen und technischen Griinden sinnvolisten Standort fir einen Er-
weiterungsbau des Hotels dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Standortflache des
geplanten Neubaus befindet sich allerdings gemal? der Hochwassergefahrenkarte der
LUBW im Uberschwemmungsgebiet des HQso und HQie. Es wurde deshalb gepriift
wurde, ob Alternativen zur Standorterweiterung bestehen, die auRerhalb der HQ-Flachen
liegen.

Der gewdahlte Umkreis von 500 Metern zur Suche nach potentiellen Alternativstandorten
basiert auf der Annahme der fulllaufigen Erreichbarkeit als Grundvoraussetzung fir die
Suche von Alternativflachen fir den Hotelneubau. In der Literatur bzw. in Nahversor-
gungskonzepten werden dabei zehn Gehminuten oder 500 - 1.000 Meter als Wert ange-
setzt.

Eine Moglichkeit wére die Errichtung des Bettenhauses auf der Ostseite des Schlosses.
Dieses Areal liegt nicht in der Uberflutungsflache des HQso und HQio0, sondern im Uber-
schwemmungsgebiet des HQgxrem. Aus Griinden des Denkmal- und Umgebungsschutzes
gemaR § 15 Abs. 3 DSchG kommt eine Uberbauung dieser Flache jedoch nicht in Be-
tracht, da durch den Neubau die Ansichtsseite des Schlosses dauerhaft verbaut und somit
das Erscheinungsbild des Schlosses erheblich beeintréachtigt werden wiirde.

Eine andere Md&glichkeit wére die Umsetzung des Bauvorhabens auf einer Freiflache oder
in einer bestehenden Baulticke. Im Flachennutzungsplan ist siidwestlich des Schlosses, in
ca. 350 m Entfernung, eine Flache fur die Landwirtschaft stdlich des Reitplatzes ausge-
wiesen. Dieses Areal liegt allerdings ebenfalls im HQso und HQi. Die
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Standortbedingungen sind im Hinblick auf die Belange des Hochwasserschutzes somit
nicht giinstiger als am Planstandort.

Die 0Ostlich des Schlosses und suidlich des Kochers liegenden ,,Schlosswiesen*” sind gemani
Flachennutzungsplan und Schutzgebietsausweisung der LUBW Teil des Landschafts-
schutzgebiets und Uberschwemmungsgebiets des Kochers und kommen somit auch
nicht fiir eine Uberbauung in Frage. In einem Umkreis von 500 m stehen im Stadtteil
Kochendorf dartiber hinaus keine Baulticken und unbebauten Grundstticke zur Verfi-

gung.
Nach Prufung der Alternativen ist festzustellen, dass keine anderen Mdglichkeiten der
Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Die Funk-
tionen der landschaftsbezogenen Erholung werden durch den geplanten Neubau des
Bettenhauses nicht beeintréachtigt. Aus raumordnerischer Sicht stehen der Planung keine
Restriktionen entgegen.

23 Anschlussknoten B 27 Kochendorf Std — geplante Verkehrsflache in Kochendorf

Der Umbaubereich (Planungsraum) erstreckt sich auf die B 27-Anschlussstelle und die
davon betroffenen Anschlussstraen K 2000 und K 2117. Der Zwischenausbau ist zwin-
gend erforderlich, um mit der Fertigstellung des Baugebiets ,,Obere Fundel” und der In-
betriebnahme des Schwarz-Projekt-Campus bis Ende 2025 eine akzeptable Leistungs-
fahigkeit der B 27-Anschlussstelle zu erreichen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist eine geringflgige Erweiterung der dargestellten Ver-
kehrsflache im Flachennutzungsplan erforderlich. Die Erweiterung der Verkehrsflache
Richtung Westen greift in den Fundelweinberg ein. Fir den Zwischenausbau wird aktuell
ein planfeststellungsersetzender Bebauungsplan aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Teilbereich in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung. Aufgrund des bestehenden Verkehrslarms der B 27 sowie der Hochspannungs-
und Mittelspannungs-Freileitungen, ist der Bereich bereits stark vorbelastet. Der be-
troffene Bereich wird in der Planung als Grinflache mit Erhaltungsgeboten in seinem
heutigen Zustand und seiner Auspradgung dauerhaft gesichert, sodass sich keine erheb-
lichen Beeintréachtigungen bzgl. des Vorbehaltsgebiets fir Erholung ergeben. Die Pla-
nung steht den Zielen des Vorbehaltsgebiets fir Erholung demnach nicht entgegen.

Mittlerweile wurde der Bebauungsplan ,,25/10 Anschlussknoten* aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan wurde durch das Landratsamt Heilbronn genehmigt Durch Bekanntmachung
der Genehmigung hat der Bebauungsplan am 16.11.2023 Rechtskraft erlangt.

Die Betroffenheit der Richtfunkstrecken wurden bereits konkret im Bebauungsplanver-
fahren ,,Obere Fundel” geprft. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecken ist demnach
nicht zu erwarten. Im Rahmen des Zwischenausbaus des Anschlussknotens B27 Kochen-
dorf Stid wird lediglich eine Ful3- und Radwegbrticke errichtet. Ansonsten handelt es sich
um eine reine StraBenplanung. Aufgrund der Gebdudehdhen des westlich gelegenen
Schwarz-Projekt-Campus, welche sich deutlich oberhalb der geplanten Fuf3- und Rad-
wegbrtcke befinden, sind auch hier keine Beeintrachtigungen auf die Richtfunkstrecken
zu erwarten.
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Die Trassen fir die Hochspannungsleitung wird bereits im Bebauungsplanverfahren
»25/10 Anschlussknoten Kochendorf Std* berticksichtigt. Eine entsprechende Abstim-
mung mit den Leitungstréagern hat bereits im Rahmen der Behdrdenbeteiligung stattge-
funden. Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Die Netze BW verweist in seiner Stellungnahme auf ein laufendes Planfeststellungsver-
fahren (110-kV-Leitungsanlage Kochendorf - Mockmuihl, LA 0110) im Bereich der Bio-
gasanlage Kochendorf. Aufgrund einer daraus resultierenden Veranderungssperre kann
in diesem Bereich aktuell keine Anderung am Flachennutzungsplan vorgenommen wer-
den. Die geplante Sonderbauflache ,Biogasanlage“ wird daher aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen.

31 Hohenbaum — geplante Griinflache

Die geplante Griinflache Hohenbaum dient der Realisierung von Ausgleichsmalinahmen.
Im Zusammenhang mit den Grunordnungsmaflnahmen des Bebauungsplans ,25/8
Obere Fundel“ sowie den vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen zum Bebauungsplan
»25/10 Anschlussknoten Kochendorf Sid“ kann so eine weitere dkologische Aufwertung
des Gesamtbereiches erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung. Da es sich
um eine geplante Grunflache fir Ausgleichsmalinahmen handelt, ist von einer Verein-
barkeit mit dem Vorbehaltsgebiet fir Erholung auszugehen. Konflikte sind nicht erkenn-
bar.

24 AuRere Holzwiesen Erweiterung — geplante Griinflache (Kleingérten) in Plattenwald

Aufgrund des Starkregenrisikos und des betroffenen Uberschwemmungsbereichs wird
die geplante Griinflache im Westen deutlich reduziert.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Die geplante Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Kleingéarten steht nicht im Widerspruch zu dem Vorbe-
haltsgebiet.

30 Hospiz/Erweiterung Klinikbereich — geplante Sonderbauflache in Plattenwald

Der Standort fur das geplante Hospiz befindet sich in direkter Anbindung an das beste-
hende Klinikgelande. Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erho-
lung. Der Bereich ist durch das bestehende Klinikgeldnde bereits stark vorgepragt. Ein
Hospiz als Einrichtung zur Pflege und Betreuung von schwerkranken Menschen als sinn-
volle Ergdnzung zu einem Erholungsgebiet angesehen werden. In einer Umgebung, die
von Natur und Ruhe geprégt ist, kann ein Hospiz dazu beitragen, dass Menschen in einer
besonderen Lebenssituation ein friedvolles und behitetes Umfeld finden. Von Hospizen
gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Vorbehaltsgebiet fur Erholung aus,
da keine nennenswerten Emissionen durch die Nutzung entstehen. Der Planungstrager
sieht somit einer Vereinbarkeit zwischen dem raumordnerischen Grundsatz und der ge-
planten Nutzung.
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6.2

Das Plangebiet liegt randlich an einem nach Plansatz 3.1.1 festgelegten Regionalen Grin-
zug. Aufgrund der geringen FlachengréRRe wird die Planung als Ausformung vom Regio-
nalverband mittragen und keine Bedenken erhoben.

Die geplante Wohnbauflache wird aufgrund der eingeschrankten verkehrlichen Anbin-
dung nicht weiterverfolgt.

28 Oedheimer Berqg IV — geplante Wohnbaufldche in Untergriesheim

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
ortlichen Bedarf an Wohnraum decken. Eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
ist dabei bereits vorgesehen worden. Am Gebietsrand sind MaRnahmen zur Eingriinung
und zur Abfangung von Auliengebietswasser vorzusehen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Durch eine Eingri-
nung des Plangebiets kann ein harmonisches Bild zwischen Wohnen und Natur geschaf-
fen werden. Damit kann eine Vereinbarkeit mit dem Vorranggebiet fir Erholung
geschaffen werden.

Gemeinde Oedheim

Breitenlochicker — Herausnahme geplante Wohnbauflache in Oedheim

Die noch im Flachennutzungsplan enthaltene geplante Wohnbauflache soll aufgrund von
Immissionskonflikten mit der bestehenden als auch mit der geplanten gewerblichen Be-
bauung aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Die Gemeinde Oed-
heim sieht den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung am 6stlichen Ortsrand von
Oedheim.

Untere Hofacker — Herausnahme geplante Wohnbaufldche in Oedheim

Die noch im Flachennutzungsplan enthaltene geplante Wohnbauflache soll aufgrund der
neuen Schwerpunktsetzung der Siedlungsentwicklung in Oedheim Richtung Osten aus
dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden.

02.1 Linkenbrunnen |- geplante Wohnbauflache in Oedheim

(Bisherige Bezeichnung: Linkenbrunnen Il Erweiterung)

Die geplante Wohnbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und soll den
ortlichen Bedarf an Wohnraum decken.

02.3 Weitblick— geplante Mischbauflédche in Oedheim

(Bisherige Bezeichnung: Linkenbrunnen Il Erweiterung)

Die geplante Mischbauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgeftiges und soll den
ortlichen Bedarf an Wohnraum und sonstigen Nutzungen decken. Aktuell wird fir den
Standort ein Konzept mit Arztehaus, betreutem Wohnen, Gastronomie, Biroflachen,
Wohnungen sowie weiteren Nutzungen entwickelt. Am Gebietsrand sind MaRnahmen
zur Eingriinung und zur Abfangung von AulRengebietswasser vorzusehen.
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6.3

03 Linkenbrunnen Il — geplante Wohnbauflache in Oedheim

Die geplante Wohnbauflache bildet den Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung
und soll den oOrtlichen Bedarf an Wohnraum decken. Am norddstlichen Gebietsrand wird
bereits eine Grunflache fur die bestehende Flutmulde zur Ableitung des Aul’engebiets-
wassers sowie fur einen Kinderspielplatz bericksichtigt. Am nordéstlichen Gebietsrand
wird zudem eine Grinflache fir die bestehende Flutmulde zur Ableitung des Aullenge-
bietswassers berucksichtigt.

Am Gebietsrand sind MalRnahmen zur Eingriinung und zur Abfangung von Auf3enge-
bietswasser vorzusehen.

04 Staffelacker — geplante Wohnbauflache in Oedheim

Die geplante Wohnbauflache bildet zusammen mit der geplanten Wohnbauflache ,Lin-
kenbrunnen 1lI“ den Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung und soll den 6rtli-
chen Bedarf an Wohnraum decken. Am Gebietsrand sind Malinahmen zur Eingriinung
und zur Abfangung von Auliengebietswasser vorzusehen.

Die Flache wurde nach der Friihzeitigen Beteiligung entsprechend des ermittelten Wohn-
bauflachenbedarfs reduziert.

05 Starkregenableitung — geplante Griinflache in Oedheim

Das neu herzustellende Grabensystem tbernimmt zwei Aufgaben: zum einen dient es
der Trennentwéasserung des Neubaugebietes ,Linkenbrunnen I, zum anderen dem
Uberflutungsschutz, indem es Starkregenniederschléage von bis zu 69,5 m3/s gezielt und
schadlos dem Vorflutgewasser ,Kocher” zufiihrt.

Die Grabentrassierung erfolgte in Abstimmung auf die 6rtlichen Gegebenheiten, sodass
sich Eingriffe in Schutzgebiete und private Grundstiicksflachen auf ein Minimum redu-
zieren. Weiter wurde die Trasse so festgelegt, dass die derzeitigen FlieBwege des
Starkregenniederschlags gezielt abgekoppelt werden kénnen.

Die Grabentrasse wird im Flachennutzungsplan als geplante Grinflache dargestellt.

Gemeinde Offenau

01 Bachenauer Weq IV — geplante Wohnbauflache und Mischbauflache

Die Flache Bachenauer Weg IV wird aufgrund des bestehenden Larmkonflikts im stdli-
chen Teilbereich als geplante Mischbauflache dargestellt. Damit wird bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplanung der Immissionskonflikt gewirdigt. Im Rahmen eines nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen ein ,Urbanes Gebiet” festzusetzen.
Damit kann die Nutzungsmischung durch die Gemeinde flexibler gestaltet werden und
der Wohnanteil Uberwiegen. Zudem kann durch eine gezielte Staffelung von gewerbli-
cher Bebauung und Wohnbebauung eine Konfliktvermeidung stattfinden.

02 Sportplatzverlequng — geplante Grinflache

Neben der Zweckbestimmung fir die Sportplatzverlegung wird aufgrund der geplanten
Errichtung von zwei bis drei Wohnmobilstellplatzen zur kurzfristigen Ubernachtung so-
wie einer Entsorgungsstation fur Abwasser ein symbolischer Eintrag im Stidosten der ge-
planten Grunflache aufgenommen.

Begriindung - Feststellung Seite 31



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau il_'(

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

V4G Stund | Mischbauflscl

Die geplante Mischbauflache wird aufgrund der Betroffenheit einer gesetzlich geschiitz-
ten Streuobstwiese und FFH-Flachlandméahwiese nicht weiterverfolgt.

" iy 1 | Mischbauflict

Die geplante Mischbauflache wird aufgrund von Immissionskonflikten mit der benach-
barten Stidzucker AG nicht weiterverfolgt.

06 A Edell " | Wohnbauflicl

Die geplante Wohnbauflache wird aufgrund der Betroffenheit bei Starkregenereignissen
nicht weiterverfolgt.

07 An der Kldranlage — geplante gewerbliche Bauflache

Die geplante gewerbliche Bauflache bildet eine Abrundung des Siedlungsgefiiges zwi-
schen der bestehenden Wohnbebauung und der Klaranlage und dient zur Errichtung ei-
ner Lagerhalle fur die Gemeinde und Vereine. Da es sich um eine reine Lagerhalle handelt
sowie aufgrund der geplanten Gebadudestellung, ist eine Vereinbarkeit mit dem direkt
sudlich angrenzenden Wohngebiet gegeben. Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.
Durch die Gebéaudestellung kann vielmehr eine abschirmende Wirkung des Verkehrs-
larms der B 27 auf das Wohngebiet erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Die Flache befindet
sich zwischen der Klaranlage und dem bestehenden Wohngebiet. Zudem grenzt die B 27
an das Plangebiet. Das Gebiet ist somit bereits stark vorbelastet. Durch die Aufnahme
der kleinflachigen gewerblichen Bauflache ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf
das Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Die Bauliicke wurde mittlerweile vermutlich auf
Grundlage einer Genehmigung bebaut.

Die geplante gewerbliche Bauflache wird aufgrund zahlreicher Restriktionen nicht wei-
terverfolgt.

09 Bachenauer Weq V — geplante Wohnbauflache und Mischbauflache

Aufgrund der Aufgabe der geplanten Mischbauflachen ,Gute Stunde®, ,Gelbenstein III*
und der Wohnbauflache ,,Am Edelberg II* soll der Wohnbauflachenbedarf im Bereich Ba-
chenauer Weg gedeckt werden. Hierzu wird 6stlich der bereits im wirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflache eine weitere Bauflache
aufgenommen werden. Die Flache Bachenauer Weg V wird aufgrund der Gerduschimmis-
sionen durch die Zuckerfabrik im stidlichen Teilbereich als geplante Mischbauflache dar-
gestellt. Im Rahmen eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen ein
sUrbanes Gebiet” festzusetzen. Damit kann die Nutzungsmischung durch die Gemeinde
flexibler gestaltet werden und der Wohnanteil Gberwiegen. Zudem kann durch eine ge-
zielte Staffelung von gewerblicher Bebauung und Wohnbebauung innerhalb der Misch-
bauflache eine Konfliktvermeidung stattfinden.

Begriindung - Feststellung Seite 32



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau il_'(

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

6.4

10 Waldkindergarten — geplante Griinflache

Die Gemeinde Offenau hat eine hohe Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen. Um das
bestehende Angebot auszubauen und zu ergédnzen ist die Errichtung eines Waldkinder-
gartens angedacht. Der gewéhlte Standort ist von drei Seiten von Wald umgeben und ist
gut Uber die Bachenauer Stralde, auch zu FuB, zu erreichen. Der Waldabstand fir Schutz-
hatten, welche durch das Personal sowie die Kinder bei schlechtem Wetter genutzt wer-
den, kann eingehalten werden.

11 pi ltaik Siidzucl | Sonderbauflict

Die Sudzucker AG plant die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Energie-
versorgung des bestehenden Werks. Der Standort befindet sich stiiddstliche des beste-
henden Werks auf firmeneigenem Gelénde.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet fand eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde statt. Diese hat im Rahmen der Abstimmung mitgeteilt, dass weder
eine Landschaftsschutzgebietserlaubnis noch eine Befreiung der LSG-VO in Aussicht ge-
stellt werden kann, da der herausragende Nutzen eine Freiflachenphotovoltaikanlage an
genau dieser Stelle, der einer Verlegung des Vorhabens in den Bereich auRerhalb des
Schutzgebiets entgegensteht, nicht gesehen wird. Die geplante Sonderbauflache ,,Pho-
tovoltaik Stidzucker* wird daher aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Bauflachenausweisung im Planungsraum - Fazit

Wohnbauflachenausweisung

Stadt Bad Friedrichshall:

A Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan verbleiben noch rund 8,98 ha Wohnbaufla-
chen (inkl. 50 % Mischbauflachenanteil). Die verbleibenden geplanten Wohnbaufla-
chen zeigen auf, dass die Stadt Bad Friedrichshall sparsam mit der Entwicklung von
Wohngebieten umgeht. Die verbleibenden Flachen werden teilweise mit gednderten
Abgrenzungen in einem Umfang von rund 7,35 ha iilbernommen.

A Im Rahmen der Fortschreibung werden insgesamt Neuausweisungen an Wohnbau-
flachen (inkl. 50 % Mischbauflachenanteil) im Umfang von rund 21,93 ha vorgese-
hen.

A Insgesamt unterschreitet die Stadt Bad Friedrichshall den ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarf geméaR dem aktuellen Verfahrensstand um rund 1,68 ha.

Gemeinde Oedheim:

A Aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan werden die verbleibenden geplanten
Wohnbauflachen im Umfang von 7,00 ha im Rahmen der Fortschreibung nicht tGiber-
nommen. Die noch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten
Wohnbauflachen zeigen auf, dass die Gemeinde Oedheim sparsam mit der Entwick-
lung von Wohngebieten umgeht.

A Im Rahmen der Fortschreibung werden insgesamt Neuausweisungen an Wohnbau-
flachen (inkl. 50 % Mischbauflachenanteil) im Umfang von rund 10,52 ha vorgese-
hen.

Begriindung - Feststellung Seite 33



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau il_'(

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

A Insgesamt hlt die Gemeinde Oedheim den ermittelten Wohnbauflachenbedarf ge-
mall dem aktuellen Verfahrensstand ein.

Gemeinde Offenau:

A Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan verbleiben noch rund 5,89 ha Wohnbaufla-
chen. Die verbleibenden geplanten Wohnbauflachen zeigen auf, dass die Gemeinde
Offenau sparsam mit der Entwicklung von Wohngebieten umgeht. Die verbleiben-
den Flachen werden teilweise mit gednderten Abgrenzungen (inkl. 50 % Misch-
bauflachenanteil) in einem Umfang von rund 5,61 ha tlbernommen.

A Im Rahmen der Fortschreibung werden insgesamt Neuausweisungen an Wohnbau-
flachen (inkl. 50 % Mischbauflachenanteil) im Umfang von rund 3,12 ha vorgesehen.

A Insgesamt unterschreitet die Gemeinde Offenau den ermittelten Wohnbauflachen-
bedarf geméaR dem aktuellen Verfahrensstand um rund 0,84 ha.

Gemeinde Wohnbauflachenbedarf Geplante Ausweisung Differenz* Ausweisung / Bedarf
Bad Friedrichshall 41,55 ha 29,28 ha - 12,27 ha

Oedheim 10,52 ha 10,52 ha +/- 0,00 ha

Offenau 9,57 ha 8,73 ha -0,84 ha

Gesamt 61,64 ha 48,53 ha - 1311 ha

* Ausgehend vom Netto-Wohnbauflachenbedarf gem. dem Hinweispapier zur Plausibilitéatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise

Gewerbliche Bauflachenausweisung

Stadt Bad Friedrichshall:

A Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan verbleiben noch rund 0,54 ha gewerbliche
Bauflachen.

A Im Rahmen der Fortschreibung wird eine Neuausweisung im Umfang von rund
4,08 ha fur einen oOrtlichen Gewerbebetrieb vorgesehen.

Gemeinde Oedheim:

A Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan verbleiben noch rund 5,45 ha gewerbliche
Bauflachen.

A Im Rahmen der Fortschreibung werden keine Neuausweisungen vorgesehen.

Gemeinde Offenau:

A Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan verbleiben noch rund 4,76 ha gewerbliche
Bauflachen.

A Im Rahmen der Fortschreibung wird eine Neuausweisung im Umfang von rund
0,21 ha fur den konkreten Bedarf (Lagerhalle fiir Gemeinde und Vereine) vorgese-
hen.
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Insgesamt werden in der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft 15,04 ha gewerbliche
Bauflachen fur den ortlichen Bedarf im Flachennutzungsplan dargestellt.

Interkommunales Gewerbegebiet:

A Die gewerbliche Bauflache ,Interkommunales Gewerbegebiet* wird aufgrund zahl-
reicher Restriktionen nicht weiterverfolgt.

Sonstige Bauflachenausweisung

Die sonstigen Flachenausweisungen beziehen sich auf konkret geplante Vorhaben und
Entwicklungsabsichten der Kommunen (vgl. Kap. 4.3).

7. Gebietsbezogene Flachensteckbriefe

Die gebietsbezogenen Flachensteckbriefe werden im weiteren Verfahren aufgrund neuer
Informationen ergéanzt und angepasst. Die sich aus den gebietsbezogenen Flachensteck-
briefen ergebende Eignungseinstufung der einzelnen Flachen bildet den jetzigen Kennt-
nisstand und wird zu den einzelnen Verfahrensschritten dem aktuellen Kenntnisstand
angepasst.

Eignungseinstufung:

Geeignet kein besonderer Aufwand,
keine Einschréankungen fur die geplante Nutzung

Bedingt geeignet erhohter Aufwand, MalRnahmen erforderlich,
geringfugige Einschrankungen fiir die geplante Nutzung

Eingeschrankt hoher Aufwand; umfangreiche Malnahmen erforderlich,
Einschrankungen fir die geplante Nutzung

Stark eingeschrankt | sehr hoher Aufwand, Manahmen unverhaltnismagig,
starke Einschrankungen fiur die geplante Nutzung
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7.1 Stadt Bad Friedrichshall
01 \ Friedhoferweiterung (Duttenberg)
Flachendaten
Ortsteil Duttenberg
Bauflache Friedhoferweiterung
Nutzungsart Grinflache
GroRe (insgesamt) 0,36 ha

=\ Duttenberg

4. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
= u

Beim Kreuz

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Duttenberg

Topographie Sudostexponiert; méBig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet (angrenzend Vorrangflur)

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache, tiw. Streuobst)
Umgebungsnutzungen Friedhof (Westen), TorstraRe K 2029 (Stiden), landwirtschaftliche Geb&ude im Au-

Renbereich (Osten), Wiesenflachen mit Streuobstbestand (Norden)

Ubergeordnete raumliche Planun

gen

Regionalplanung

Regionaler Griinzug

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023)

Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neu-
denau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Sig-
lingen“, Wasserschutzgebiet Zone Il ,Bad Friedrichshall und Gundelsheim*

Sonstige Fachplanungen

Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber bestehendes Friedhofsgelédnde und bestehenden Feldweg. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Nutzung bzw. Erweiterung der Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen des bestehenden geeignet
Friedhofs mdglich. Die Flache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan beriicksich-
tigt. Da nur mit einer geringen Flachenversiegelung zu rechnen ist, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Oberflachenabfluss erwartet.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt 6stlich des bestehenden Friedhofs. Die Flache stellt sich bisher als Wiesenflache geeignet
dar und eignet sich fiir eine bedarfsgerechte Erweiterung des Friedhofs.
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die 6stliche Ortseingangssituation verandert sich durch eine Erweiterung nur unwesentlich, da geeignet
der bestehende Friedhof diese bereits pragt. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A

Eine Erweiterung des Friedhofs ist in diesem Fall nur auf der westlich gelegenen Flache méglich, da im Osten der
Siedlungsképer, im Stiden die Kreisstrae und im Norden eine Streuobstflache eine Entwicklung beschrénken. Aus
stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fur die Erweiterung des Friedhofs geeignet.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
fur eine Erweiterung des Friedhofs geeignet (siehe auch Umweltbericht).

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand weiterhin im Flachennutzungsplan verbleiben.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Griinflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone IlI: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des Wasserschutzge-
biets ,Bad Friedrichshall und Gundelsheim®. Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Bildstock, TorstraRe (Flstnr. 0-1578), Kulturdenkmal nach §2 DSchG, Pieta, Sand-
stein, bezeichnet 1867, mit schmiedeeiserner Einfriedung. An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht aus wis-
senschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (88 2, 28 DSchG i.V.m.
§ 8 DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Kulturdenk-
male ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Geneh-
migung erforderlich.

Bodenkundliche Verhéltnisse: Bei der geplanten Friedhoferweiterung im Stadtteil Duttenberg der Stadt Bad
Friedrichshall sind besonders die bodenkundlichen Verhéltnisse auf dem Standort zu berticksichtigen. Nach der
Bodenkarte von Baden-Wirttemberg 1 : 50.000 liegt die geplante Flache in der Kartie-reinheit KE J1 8 "Pelosol und
Braunerde-Pelosol aus tonreicher Lettenkeuper-FlieRerde". Diese Béden kdnnen aufgrund der hohen Tongehalte
teils wasserstauende Merkmale auspragen und dadurch den Verwesungsprozess verlangsamen. Aus diesem
Grunde wird empfohlen, ein bodenkundliches Friedhofsgutachten als Nachweis fiir die Eignung der Boden fiir die
geplante Friedhofs-erweiterung einzuholen.

Bauliche Anlagen: Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug sind bauliche Anlagen in nachgelagerten verfahren
auszuschlief3en.
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0 \ Sandacker

Flachendaten

Ortsteil Duttenberg

Bauflache Sandécker

Nutzungsart Wohnbauflache

GroRe (insgesamt) 2,42 ha

4. Fortschrelbung (ohne Mal3stab) 3. Fortschreibung (ohne MaRstab)

%YO———O—<—O—O W\A—O—O—\ e \ |

%\z

B Sa\b‘;ker ; /OS \
_____ =) % 3 &)
r LI -— > \ ,:m
\ dacka R = A8
I f
ieghauEntwicklungsflache ‘ \ EDD(‘\-'
NN @ (S

W)

2,33 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlichen Ortsrand von Duttenberg

Topographie Sudexponiert, leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)
Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Stiden, Osten), Ackerflachen (Norden, Westen)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Keine raumordnerischen Restriktionen
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Keine sonstigen Fachplanungen bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung tiber die Gundelsheimer Strake, Alemannenstrae und In den Sandackern. geeignet
Uber die Bushaltestelle ,Duttenberg* ist der Stadtteil mit zwei Buslinien gut an den OPNV ange-
bunden
Nutzungskonflikte Eignung
Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen, Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden zur Gundelsheimer Straf3e.
Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) berticksich-
tigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebiets entsprechende Mallnahmen zur ordnungsgemaéfRen Entwasserung
umzusetzen.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Duttenberg. Im Osten und Siiden der Flache befin- | geeignet
det sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Einfamilienhausbebauung (Einzel-, Doppel-
und Reihenhd&user).
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgeftiges. Es wird ein neuer nordli- geeignet

cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, Mensch | bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet furr eine Wohnbebauung geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
fur eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt des Einzelbaums, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Belliftungsachse beachten, Reduktion Versiegelungsgrad,
klimaangepasste Gebaudegestaltung.

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in der Fla-
che bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Pla-
nung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfiir entsprechende
Freiflachen/Freiraume zu lassen und ggf. Ruckhaltemdglichkeiten zu schaffen. Bezliglich der Vorsorge und des
Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW , Leitfaden Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wiirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die
Broschirre ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservor-
sorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hin-
gewiesen.

Im Norden der geplanten Wohnbauflache sind MalRnahmen zum Abfangen und Ableiten von einstromenden Ober-
flachenwasser zu priifen und falls erforderlich umzusetzen.

A Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt vollstédndig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2
DSchG. KD-Nr. 1: Der Odenwaldlimes verlauft am 6stlichen Rand, westlich davon sind bei Sondagen Uberreste
eines bronze- bzw. hallstattzeitlichen Graberfeldes nachgewiesen worden. Priiffall Nr. 4: Neolithische Siedlung am
Ostlichen Rand.

A Anordnung baulicher Anlagen: Bauliche Anlagen sollten zur bestehenden Siedlung und StraRe hin im Norden
bzw. Osten verortet werden.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Das geplante Wohngebiet ,,Sandacker” hat zum Teil negative Folgen fir das
Lokalklima der angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (verringerte Durchliftung, er-
hdhte nachtliche Lufttemperatur) zu mindern, sollten folgende MalRnahmen berticksichtigt werden:

A Die geplante Bebauung sollte mdglichst so ausgefiihrt werden, dass sich Beliftungsachsen parallel zu der
vorherrschenden Windrichtung ergeben (hier: Kaltluftstromung aus Norden). So kann eine maximale Eindring-
tiefe der vorhandenen Kaltluftstromung erreicht und eine gute Durchliiftung auch des angrenzenden Wohn-
gebietes gesichert werden.

A Schadstoffe, die im Plangebiet freigesetzt werden, werden durch die Kaltluftstrémung in die angrenzenden
Wohngebiete transportiert. Um eine gute Luftqualitat zu sichern, sollten emissionsarme Feuerungsanalagen
verwendet werden.

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu starkerer Auftheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte gepriift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefiihrt werden.
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A Neben dem 6ffentlichen Raum bieten private Gebdude und Flachen groRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundstlickseignern sollten griine Gérten (anstelle von Steingéarten) angelegt werden. Die Potenziale
der klimaangepassten Gestaltung von Gebauden und Begriinung von Déchern und Fassaden sind grof3 und
sollten auch im privaten und halbdffentlichen Kontext genutzt werden.

A Artenschutz: Offenlandarten sind in nachgelagerten Verfahren vertiefend zu untersuchen. Vorkommende Einzelge-
hdlze sind zudem fur héhlenbewohnende Tierarten potentieller Lebensraum und miissen in der nachgeordneten Pla-
nung bertcksichtigt werden. Ein Erhalt dieser Strukturen wird angeraten.
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(0K} \ Zehntgasse

Flachendaten

Ortsteil Duttenberg
Bauflache Zehntgasse
Nutzungsart Mischbauflédche
GroRe (insgesamt) 0,15 ha

DT

4. Fortschreibung (ohne Mafstab)

3. Fortschreibung (ohne Maf3stab)

Beim Kreuz

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Siedlungsrand von Duttenberg

Topographie Siidostexponiert, maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Wiesenflache

Umgebungsnutzungen Landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen (Stiden und Osten), Wohnbebauung

(Norden), gemischte Bebauung (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planun

gen

Regionalplanung

Keine raumordnerischen Restriktionen

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023)

Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen
zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Sulztal bei
Neudenau-Siglingen“

Sonstige Fachplanungen

Angrenzende Flachen des Biotopverbunds

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung tiber bestehende Mischbaufliche. geeignet
Uber die Bushaltestelle ,,Duttenberg* ist der Stadtteil mit zwei Buslinien gut an den OPNV ange-
bunden
Nutzungskonflikte Eignung
Geholzbestand geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Slidwesten zur Zehntgasse.
Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertcksich-
tigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebiets entsprechende Mallnahmen zur ordnungsgemaéfRen Entwasserung
umzusetzen.
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Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Duttenberg. Im Norden der Flache befindet sich geeignet
Wohnbebauung und im Westen gemischte Bebauung. Die Flache eignet sich fur eine geringfu-

gige Erweiterung des Siedlungskorpers.

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgeftiges. Es wird ein neuer dstli- geeignet
cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Wasser, Landschaft, Pflanze und Tiere

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

fiir eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir die Erweiterung der Mischbauflache geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den

nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Bauflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchléassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, ggf. Gestaltung der Gebaude.

Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall besteht kein erhéh-
tes Risiko von Starkregenereignissen fur die Flache. In Teilbereichen der Flache kann es bei extremen Starkregen-
ereignissen zu kleinflachigen Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der
Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfiir entsprechende Freifla-
chen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Bezliglich der Vorsorge und des Umgangs
mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW , Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement
in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommu-
nalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die Broschiire
~Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?* des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rhein-
land-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft flir Gewéasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Gutshof, sogenannter ReuRBenhof, Zehntgasse 11, ReuBenhof, Kulturdenkmal
nach § 2 DSchG (heute Wohn- und Nebengebéude) mit dreigeschossigem Haupthaus, massiver Winkelbau, Walm-
dach, 17./18. Jahrhundert und alterem Kern, 1860 erneuert, eingeschossiger massiver Scheuer, Walmdach, 17./18.
Jahrhundert, an die Scheuer angebautem massiven Stallgebdude, Kniestock in Sichtfachwerk und Satteldach, 18.
Jahrhundert sowie den tberlieferten Umfassungs- und Stiitz-mauern (Sachgesamtheit). An der Erhaltung der Kul-
turdenkmale besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches
Interesse (88 2, 28 DSchG i.V.m. § 8 DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erschei-
nungsbildes dieser Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet: Das Landschaftsschutzgebiet ,,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neu-
denau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Stlztal bei Neudenau-Siglingen®“ ragt geringfiigig in das
Flurstiick 1222/1. In nachfolgenden Verfahren ist auf einen Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet und damit in
das bestehende Trockenmauerbiotop zu verzichten.
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02 \ Waldkindergarten
Flachendaten

Ortsteil Duttenberg
Bauflache Waldkindergarten
Nutzungsart Grinflache

GroRe (insgesamt) 0,26 ha

4. Fortschreibung (ohne Mal3stab)

Grubenfeld,
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlich des Sportplatzes von Duttenberg

Topographie Eben bis leicht abfallend Richtung Siiden

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorbehaltsflur |

Nutzung Wiesenflache

Umgebungsnutzungen Wald (Suden), Ackerflachen (Westen), K 2030 (Norden), Sportplatz (Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Griinzug
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieRung iiber bestehenden Feldweg. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen, angrenzende Kreisstralle geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
ErschlieBung mit Strom und Brauchwasser erfolgt Giber den Anschluss an das bestehende Versor- | geeignet
gungsnetz am Sportplatz. Der Waldkindergarten fiihrt zu einem minimalen Versiegelungsgrad,
sodass keine erheblichen Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss zu erwarten sind.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt westlich des Sportplatzes und befindet sich Nahe am bestehenden Waldkinder- | geeignet
garten. Die Flache wird bereits als alternative Spielflache genutzt und eignet sich fiir die ange-
strebte Erweiterung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet zusammen eine Erganzung des Siedlungsgeftiges und wird mir der bestehen- geeignet
den alten Tabakscheune und dem Sportgeléande den westlichen Ortseingang prégen. Die Gestal-
tung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaft, Pflanze und Tiere geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A
A

A

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet furr die Erweiterung des Waldkindergartens geeignet

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsma8nahmen
fur einen Waldkindergarten geeignet (siehe auch Umweltbericht).

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhalt von Gehdlzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung der Grinflache, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage.

Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall besteht kein erhéh-
tes Risiko von Starkregenereignissen fiir die Flache. Lediglich im Bereich der Feldscheune kann es in seltenen Fallen
zu kleinflachigen Uberschwemmungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu bericksichtigen und es sind hierfur entsprechende Freiflachen/Frei-
rdume zu lassen und ggf. Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziglich der Vorsorge und des Umgangs mit
Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in
Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen* vom November 2016 sowie die Broschiire ,Stark-
regen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-
Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fir Gewésserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Waldabstand: Die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstands durch Geb&ude, die dem dauerhaf-
ten Aufenthalt von Menschen dienen, ist in nachgelagerten Verfahren einzuhalten. Auch mit baulichen Anlagen
zum Schutz der Kinder vor Schlecht-Wetter sollte ein Abstand von 30 Metern zum Wald eingehalten werden.
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0]5) Linkenacker

Flachendaten

Ortsteil Hagenbach

Bauflache Linkenacker

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache
GroRe (insgesamt) 198ha/ 129 ha

3. Fortschreibung (ohne MaR3stab)

4. Fortschreibung (ohne Mafistab)

W
418 ha

Linkenacker

=
87/2 - Hagen{ach-

&

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hagenbach

Topographie Sudexponiert; leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen, Wiesenflachen)
Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Osten, Stidosten), Ackerflachen (Siiden, Westen, Norden)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen, Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Flachlandmahwiese ,In den Linken&ckern*
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte, Streuobstbestand

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung tiber den Jagstfelder Weg. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen, Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes im Bereich des Jagstfelder Wegs. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siiden zum Jagstfelder Weg.
Die geplante Bauflache wurde bereits im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Bad
Friedrichshall berlcksichtigt. Entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwésserung
werden im AKP benannt und sind im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets zu realisieren.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Hagenbach. Im Siiden und im Osten der Flache be- geeignet
findet sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fur eine Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und
Reihenhaduser sowie Geschosswohnungsbau).
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet zusammen eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein geeignet
neuer nérdlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, Mensch | bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

>

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Wohnbebauung geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen
fir eine Wohnbebauung Beachtung einer Neuabgrenzung der Flache geeignet. Hierzu wird im nérdlichen Bereich
eine geplante Griinflache aufgenommen (siehe auch Umweltbericht).

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in geanderter Form im Flachennutzungsplan verbleiben.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhaltung von Gehélzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser.

A Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es bei extre-
men Starkregenereignissen zu Uberflutungen in Teilbereichen der Flache kommen. In nachgelagerten Verfahren ist
bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfiir ent-
sprechende Freiflachen/Freirdaume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beztiglich der Vorsorge
und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkre-
genrisikomanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikoma-
nagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen* vom November
2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was konnen Kommunen tun?* des Informations- und Beratungszentrums
Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewéasserentwicklung mbH vom Feb-
ruar 2013 hingewiesen.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Die geplanten Wohngebiete ,Linkenacker” und ,Seetal IV haben zum Teil
negative Folgen fir das Lokalklima der angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhéhte
nachtliche Lufttemperatur) zu mindern, sollten folgende MaRnahmen berticksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu stirkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Méglichkeit mit Rasen-
pflaster ausgefuhrt werden. Es sollte gepriift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen, z.B.
durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefiihrt werden.

A Bei der detaillierten Ausgestaltung der Bebauung sollten Luftschneisen mit eingeplant werden. Breite Luft-
schneisen erhdhen die Durchliftung und sorgen fiir den Abtransport von Luftbelastung und ermdéglicht den
Austausch der aufgeheizten Luft mit kithlerer Umgebungsluft.
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06 ‘Seetal IV

Flachendaten

Ortsteil Hagenbach
Bauflache Seetal IV
Nutzungsart Wohnbauflache
GroRe (insgesamt) 1,60 ha

4. Fortschrei g (ohne Maf3stab)

Sestal 1V

Y

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordwestlicher Ortsrand von Hagenbach

Topographie Westexponiert; leicht abfallend bis eben

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)
Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Osten, Siiden), Ackerflachen (Westen, Norden)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Kleiner Streuobstbestand

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieRung iiber den Jagstfelder Weg und den Wasenweg. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen und Hofstelle, ggf. Emissionen durch Ge-
werbe, Uberschwemmungsrisiko bei Starkregenereignisse

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes im Bereich des Jagstfelder Wegs und des
Wasenwegs. Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden zum
Wasenweg.

Die geplante Bauflache wurde bereits im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Bad
Friedrichshall beriicksichtigt. Entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwéasse-
rung werden im AKP benannt und sind im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets zu rea-
lisieren.

geeignet

Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hagenbach. Im Osten der Flache befindet sich
Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir eine Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und Rei-
henhaduser sowie Geschosswohnungsbau).

geeignet
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefliges. Es wird ein neuer geeignet
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzguiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, bedingt geeignet
Mensch

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
fiir eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in reduzierter Form im Flachennutzungsplan verbleiben.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung, Einsaat und
Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchléssige Belage, getrennte Erfas-
sung von Niederschlagswasser.

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in der Fla-
che bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der Pla-
nung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfiir entsprechende
Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des
Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wurttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 , Risikomanagement in
der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie die
Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?* des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservor-
sorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hin-
gewiesen.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Die geplanten Wohngebiete ,Linkenacker” und ,Seetal IV haben zum Teil
negative Folgen fiir das Lokalklima der angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhdhte
nachtliche Lufttemperatur) zu mindern, sollten folgende MaRnahmen berticksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu hdheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Méglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kdnnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefuhrt werden.

A Bei der detaillierten Ausgestaltung der Bebauung sollten Luftschneisen mit eingeplant werden. Breite Luft-
schneisen erhéhen die Durchliftung und sorgen fiir den Abtransport von Luftbelastung und erméglicht den
Austausch der aufgeheizten Luft mit kithlerer Umgebungsluft.

A Artenschutz: Betroffen sind vorrangig naturschutzfachlich weniger wertgebende Ackerflachen sowie einige klei-
nere Geholzstrukturen, die in der nachgeordneten Planung zu beriicksichtigen sind. Aufgrund von kumulativer
Wirkung zusammen mit dem ,Gewerbegebiet Kocherwalstr. IV Erweiterung* ist die Kulissenwirkung auf Offenland-
arten zu berticksichtigen. In eine artenschutzfachliche Erhebung sind auch die verbleibenden Ackerflachen zwi-
schen den beiden Gebieten einzubeziehen.
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07 \ Baumlensacker

Flachendaten

Ortsteil Hagenbach

Bauflache Baumlensacker

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache
GroRe (insgesamt) 5,13 ha/ 148 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sidlicher Ortsrand von Hagenbach

Topographie Sidexponiert; maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)
Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Norden, Westen), Ackerflachen (Siiden, Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzendes Biotop im Norden

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds feuchter Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung

Eignung*

Die verkehrliche ErschlieBung der relativ groRen Flache kann tber verschiedene Achsen erfolgen.
Eine abschlieRende Klarung der verkehrlichen ErschlieRung erfolgt im Rahmen nachgelagerter
Verfahren. Es werden lediglich die mdglichen ErschlieBungsansatze aufgezeigt. Im Vorentwurf
wurde bereits die direkte Anbindung an die Hagenbacher StralRe Giber den Griinzug im Wohnge-
biet Tatschenécker aufgezeigt. Als Alternative wére bei einer Verlagerung des Kindergartens eine
ErschlieBung Uiber den Farnweg zur Hagenbacher StraRe méglich. Dabei wiirde der Griinzug nur
zu einem Teil in Anspruch genommen. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit eine verkehrliche
ErschlieBung tiber den Korridor des Radwegs Richtung Westen zur Hagenbacher Stral3e zu schaf-
fen.

bedingt geeignet

Nutzungskonflikte Eignung
Immissionen durch Fluglarm, Risiko bei Starkregenereignissen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets.

Ableitung des Niederschlagswassers Richtung Stiden zum Kocher Ableitung des Schmutzwassers
Richtung Westen Uiber das Baugebiet Hiibsch-Jérgen-Siedlung Il. Das Schmutzwasser ist voraus-
sichtlich zu pumpen.

bedingt geeignet
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Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) berticksich-
tigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der Erschlie-
ung des Baugebiets entsprechende MaRhahmen zur ordnungsgemaélien Entwasserung

findet sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir eine Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user sowie Geschosswohnungsbau).

umzusetzen.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Hagenbach. Im Westen und Norden der Flache be- geeignet

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgeftiges. Es wird ein neuer sudli- geeignet
cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, Kultur- bedingt geeignet
und sonstige Sachguter, Mensch

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

>

A

A

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Wohnbebauung geeignet

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
fiir eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

Die Flache wurde zum Entwurf reduziert und sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhaltung von Gehdlzen (z.B. Feld-
heckenbiotop entlang des Fahrradweges), randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen, scho-
nender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Beldage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser,
Reduktion des Versiegelungsgrads, klimaangepasste Gebaudegestaltung, Planung von Luftschneisen, Schaffen ei-
nes Netzes klimatischer Ausgleichsraume.

Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt vollstéandig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2
DSchG. KD-Nr. 28: Neolithische Siedlung.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Die geplanten Wohngebiete ,Baumlensacker und ,Haldenécker 11 wirken
sich nicht negativ auf angrenzende Wohnbebauung aus. Um das thermische Wohlbefinden der Anwohner inner-
halb der Plangebiete zu sichern sollten folgende MalRnahmen beriicksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fuhrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefihrt werden.

A Die wichtigste MaRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Offentliche Flachen sollten auf
die Potenziale zur Schaffung neuer Baumstandorte gepriift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von
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offentlichen Schattenplatzen sein. Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegrinung gepruft
und genutzt werden.

A Neben dem offentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen grof3e Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundsttickseignern sollten griine Garten angelegt werden. Die Potenziale der klimaangepassten Ge-
staltung von Gebauden und Begriinung von Dachern und Fassaden sind grof3 und sollten auch im privaten
und halbéffentlichen Kontext genutzt werden. Bei der detaillierten Ausgestaltung der Bebauung sollten Luft-
schneisen mit eingeplant werden. Breite Luftschneisen erhéhen die Durchliftung und sorgen fur den Abtrans-
port von Luftbelastung und ermdglicht den Austausch der aufgeheizten Luft mit kitlhlerer Umgebungsluft.

A Die Erreichbarkeit von Ausgleichsraumen wie Parkanlagen kann die thermische Betroffenheit der Wohngebiete
reduzieren. Bei der Planung sollte daher die Erreichbarkeit von bereits vorhandenen Ausgleichsrdumen gepruft
werden und gegebenenfalls zusatzliche Ausgleichsraume geschaffen werden.

A Artenschutz: Die Heckenstrukturen bieten potentiellen Lebensraum fiir Reptilien, die Ackerfléchen fiir Offenlandar-
ten. Voraussichtlich werden, insbesondere in Kumulation mit ,Haldenacker 11“, Offenlandarten betroffen sein.

A Altlasten: Die Bauflache befindet sich am siidwestlichen Rand im Bereich der Altablagerung ,Verfiillung Steinrutsche®,
die mit B - Belassen mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist.

A Bestehende Gashochdruckleitung und Steuerkabel: Fiir die Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von insge-
samt 7 m zu gewahren. Im Schutzstreifen durfen fiir die Dauer des Bestehens der Gashochdruckleitung keine Gebaude
oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen ist von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Gashoch-
druckleitung beeintrachtigen kann, freizuhalten. Die Heilbronner Versorgungs GmbH ist im Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen.
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08 \ Haldenacker Il

Flachendaten

Ortsteil Hagenbach

Bauflache Haldenacker 11

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache
GroRe (insgesamt) 3,45 ha/ 0,29 ha

rSstab)

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Rad- und FuRweg / Kocher (Osten)

Lage Siiddostlichen Ortsrand von Hagenbach

Topographie Sidexponiert; leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet (angrenzend Vorrangflur)

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Norden, Westen), Rad- und FuRweg / Ackerflachen (Studen),

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzende Biotope im Suiden und Osten

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds feuchter Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieRung iiber die Christophstrae und den Wacholderweg. bedingt geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionen durch Fluglarm, Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen zur Hergenstadter StraRe.
Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertcksich-
tigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebiets entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemaéfRen Entwasserung
umzusetzen.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stidostlichen Ortsrand von Hagenbach. Im Westen und Norden der Flache geeignet
befindet sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und
Reihenhaduser sowie Geschosswohnungsbau).
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefliges. Es wird ein neuer siddst- | geeignet
licher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzguiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, bedingt geeignet
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
fur eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Die Flache wurde zum Entwurf neu abgegrenzt und sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhaltung von Gehdlzen (z.B. Feld-
heckenbiotop entlang des Fahrradweges), randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen, scho-
nender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser,
Reduktion des Versiegelungsgrads, klimaangepasste Gebaudegestaltung, Planung von Luftschneisen, Schaffen ei-
nes Netzes klimatischer Ausgleichsraume. Die vorhandene Griinstruktur mit Baumen und Gehélzen am westlichen
Gebietsrand entlang des bestehenden Wegs soll erhalten werden.

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

A Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Priffalls ,,Graberfeld (Frihmittelal-
ter / um 450 - um 720)* In einer alten Topografischen Karte befindet sich in diesem Bereich als Handeintrag die
Signatur eines alemannischen Graberfelds.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Die geplanten Wohngebiete ,Baumlensécker” und ,Halden&cker II* wirken
sich nicht negativ auf angrenzende Wohnbebauung aus. Um das thermische Wohlbefinden der Anwohner inner-
halb der Plangebiete zu sichern sollten folgende MalRnahmen beriicksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefihrt werden.

A Die wichtigste MaRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Offentliche Flachen sollten auf
die Potenziale zur Schaffung neuer Baumstandorte gepriift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von
offentlichen Schattenplatzen sein. Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegriinung gepruft
und genutzt werden.

A Neben dem offentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen groRRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundstiickseignern sollten griine Garten angelegt werden. Die Potenziale der klimaangepassten Ge-
staltung von Gebauden und Begriinung von Dachern und Fassaden sind grof3 und sollten auch im privaten
und halboffentlichen Kontext genutzt werden. Bei der detaillierten Ausgestaltung der Bebauung sollten
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Luftschneisen mit eingeplant werden. Breite Luftschneisen erhéhen die Durchliftung und sorgen fuir den Ab-
transport von Luftbelastung und erméglicht den Austausch der aufgeheizten Luft mit kiihlerer Umgebungsluft.

A Die Erreichbarkeit von Ausgleichsraumen wie Parkanlagen kann die thermische Betroffenheit der Wohngebiete
reduzieren. Bei der Planung sollte daher die Erreichbarkeit von bereits vorhandenen Ausgleichsraumen gepruft
werden und gegebenenfalls zusatzliche Ausgleichsraume geschaffen werden.

A Artenschutz: Offenlandbriiter sind hier weniger wahrscheinlich, in Kumulationswirkung mit Baumlensécker aber zu
beachten. Am Nordrand befinden sich auch einige artenschutzfachlich genauer zu prifende Gehdlzstrukturen. In
Feldhecken entlang des Radweg sollte nach Mdglichkeit nicht eingegriffen werden (siehe Baumlensacker). Die Nahe
zu den Biotopen am Gewdsser macht eine umfangreichere Artenschutzprifung notig.
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09 \ Kocherwaldstraf3e V Erweiterung

Flachendaten

Ortsteil Hagenbach

Bauflache Kocherwaldstra3e V Erweiterung

Nutzungsart Gewerbliche Bauflache

GroRe (insgesamt) 4,08 ha

4. Fortschreibqu (ohne Maf3stab) I < Fortsc[)reibung (ohne Maf3stab)

! I

\

-"\% H )

Seetal IV
]CH
2,35 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

schaftliche Hofstelle (Stidosten)

Lage nordlicher Ortsrand von Hagenbach

Topographie Sudexponiert; leicht abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Gewerbliche Bebauung (Westen), Ackerflachen (Norden, Osten, Stiden), landwirt-

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzende Biotope im Suiden und Osten

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds feuchter Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber bestehendes Gewerbegebiet (Hans-Martin-Schleyer-StraRe). geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionskonflikt Wohnbebauung, Risiko bei Starkregenereignissen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen zur Hans-Martin-Schleyer-
StraRe und zum Wasenweg.
Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertcksich-
tigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebiets entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemaéfRen Entwasserung
umzusetzen.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Hagenbach. Im Westen der Flache befindet sich ge- | geeignet
werbliche Bebauung. Die Flache eignet sich fir eine Erweiterung des Gewerbegebiets
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgeftiges. Es wird ein neuer nordli- geeignet

cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, Mensch | bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine gewerbliche Bebauung geeignet

>

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
fur eine gewerbliche Bebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

>

Die Flache wurde zum Entwurf geringfligig im Stiden erweitert und sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhaltung von Gehélzen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen und im StraBenraum (z.B. Wildblumenwiesen), schonender
Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Beschrankung
der Gebaudehohe, Vorgaben fiir Gebaudefarben etc., Verringerung der Bebauungsdichte, Dach- und Fassadenbe-
grinung, Reduktion des Versiegelungsgrads, klimaangepasste Gebaudegestaltung, Planung von Luftschneisen.

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Das geplante Gewerbegebiet ,,Kocherwaldstralle V Erw.“ hat negative Folgen
auf angrenzende Gewerbeflachen und die stidliche Kleingartensiedlung. Um die negativen Auswirkungen (erhéhte
nachtliche Lufttemperatur) zu mindern, sollten folgende Mal3nahmen bertcksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefihrt werden.

A Bei der detaillierten Ausgestaltung der Bebauung sollten Luftschneisen mit eingeplant werden, um die aus
Norden kommende Kaltluft in das Gewerbegebiet vordringen zu lassen. Breite Luftschneisen erhéhen die
Durchliftung und sorgen fiir den Abtransport von Luftbelastung und erméglicht den Austausch der aufge-
heizten Luft mit kithlerer Umgebungsluft.

>

GroRe Dachflachen sollten mit hellen Oberflachen ausgefiihrt oder begrint werden.

>

Schadstoffe, die im Plangebiet freigesetzt werden, werden durch die Kaltluftstrémung in die angrenzende
Kleingartensiedlung transportiert. Um eine hohe Luftqualitéat zu sichern, sollten emissionsarme Betriebe ange-
siedelt werden.

A Artenschutz: In Kumulation mit ,Seetal IV“ sind insbesondere die Offenlandarten zu beriicksichtigen. Hierbei ist
auch die Kulissenwirkung auf die verbleibenden Ackerflachen zwischen den geplanten kiinftigen Siedlungsrandern
zu beachten.

A Bestehende Gashochdruckleitung und Steuerkabel: Fir die Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von ins-
gesamt 6 m zu gewahren. Im Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gashochdruckleitung keine
Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen ist von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit
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der Gashochdruckleitung beeintrachtigen kann, freizuhalten. Die Heilbronner Versorgungs GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.
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10 Eichacker Ili

Flachendaten

Ortsteil Jagstfeld

Bauflache Eichécker Il

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache
GroRe (insgesamt) 3,65 ha/ 128 ha

3. Fortschreibung (ohne Maf3stab)
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordéstlicher Ortsrand von Jagstfeld

Topographie Sidexponiert; maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Westen), Hohe Stralle / Sportgelande (Stiden), Ackerflachen
(Norden, Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023)

Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzendes Wasserschutzgebiet Zone 1l

Sonstige Fachplanungen

Keine sonstigen Fachplanungen bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung uiber die Hohe StraRe. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen, ggf. Immissionen durch Parkplatznutzung, Risiko geeignet
bei Starkregenereignissen.
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des Versorgungsnetzes in der Hohen Strafe. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidwesten zur Hohen Strale.
Die geplante Bauflache wurde bereits im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Bad
Friedrichshall berlcksichtigt. Entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwésserung
werden im AKP benannt und sind im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets zu realisieren.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Jagstfeld. Im Westen der Flache befindet sich geeignet
Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
sowie Geschosswohnungsbau).

Begriindung - Feststellung Seite 58




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall-Oedheim-Offenau

ir

4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefliges. Es wird ein neuer norddst- | geeignet
licher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgiiter

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet
fur eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

geplante Grunflache erweitert.

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
A Aufgrund des Starkregenrisikos wurde die geplante Wohnbauflache im Siiden zuriickgenommen und hierfiir die

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand in geanderter Form im Flachennutzungsplan verbleiben.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

sung von Niederschlagswasser.

hingewiesen.

pflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Siedlungsaktivitaten vor.

zu mindern, sollten folgende MaRnahmen berticksichtigt werden:

sollten auch im privaten und halbéffentlichen Kontext genutzt werden.

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung Einsaat und
Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfas-

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013

A Bau- und Kunstdenkmalpflege: Wegekreuz, Hohe Straf3e, Flstnr. 2-1725, Kulturdenkmal nach §2 DSchG Sockel
Kreuz und Korpus aus Sandstein, im Sockel bezeichnet 1905, samt schmiedeeiserner Einfriedung. An der Erhaltung
der Kulturdenkmale besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffent-
liches Interesse (88§ 2, 28 DSchG i.V.m. § 8 DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des
Erscheinungsbildes dieser Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmal-

A Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt vollstédndig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2
DSchG. KD-Nr. 29: Der Odenwaldlimes quert das Gebiet von NW nach SO, weiterhin liegen Hinweise auf rémische

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Das Plangebiet ,,Eichacker II“ hat zum Teil negative Folgen fiir das Lokalklima
der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhdhte nachtliche Lufttemperatur)

A Ein hoher Versiegelungsgrad fuhrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefihrt werden.

A Neben dem offentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen groRRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundsttickseignern sollten griine Garten (anstelle von Steingarten) angelegt werden. Die Potenziale
der klimaangepassten Gestaltung von Gebauden und Begriinung von Déchern und Fassaden sind gro3 und
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A Die wichtigste MaRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Vorhandene, gesunde Baume
sollten moglichst erhalten werden. Sémtliche, 6ffentliche Flachen sollten auf die Potenziale zur Schaffung neuer
Baumstandorte gepriift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von 6ffentlichen Schattenplétzen sein.
Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegriinung gepriift und genutzt werden.

A Artenschutz: Das Vorkommen von Offenlandarten ist zu erwarten.
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11 \ Friedhofsparkplatz Jagstfeld

Flachendaten

Ortsteil Jagstfeld

Bauflache Friedhofsparkplatz Jagstfeld
Nutzungsart Grinflache

GroRe (insgesamt) 0,24 ha

4. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Jagstfeld

Topographie Leicht abfallend Richtung Osten

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen), Kleiner Gehdlzbestand

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Norden), Bahntrasse (Stiden), Ackerflachen (Westen), Friedhof
(Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Keine sonstigen Fachplanungen bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung iiber die FriedhofstraRe. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Risiko bei Starkregenereignissen. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Keine Versorgungseinrichtung erforderlich. Ggf. Parkplatzbeleuchtung. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen zur Hergenstadter StraRe.

Lage / Standortgunst Eignung
Die Flache liegt am westlichen Ortsrand von Jagstfeld. Im Osten der Flache befindet sich der be- geeignet
stehende Friedhof. Die Flache eignet sich die Errichtung weiterer Stellplatze

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Schaffung weiterer Stellplatze entlang der FriedhofstraRe gegeniiber dem Friedhof fuhrt zu geeignet
keiner wesentlichen Anderung des Ortsbildes. Die Gestaltung des Ortsrands kann durch eine Be-

pflanzung gestaltet werden.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere

geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

fir Stellplatze geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet firr die Schaffung weiterer Stellplatze geeignet

A Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand im Flachennutzungsplan verbleiben.

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den

nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung, schonender
Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser. Um den Orts-
rand optisch in die Umgebung einzubinden, sollten die Gehélze erhalten bleiben.

Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfiir entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

Lage im Uberschwemmungsgebiet HQextrem: Fléchen, die bei einem Extremhochwasser iiberschwemmt werden
liegen nach § 78b Abs. 1 WHG in einem Risikogebiet. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie
bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen;
dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend. Es sollte daher
darauf geachtet werden, dass alle baulichen Anlagen so errichtet werden, dass es auch bei einem Extremhochwas-
ser zu keiner Uberschwemmung von Innenraumen kommt. Wassergefahrdende Stoffe miissen so gelagert werden,
dass auch bei einem Extremhochwasser keine Schaden entstehen kénnen. Die Errichtung neuer Heizélverbrauchs-
anlagen sind in den Risikogebieten nicht zuldssig.
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12 \ Lehmgrube

Flachendaten

Ortsteil Jagstfeld

Bauflache Lehmgrube

Nutzungsart Wohnbauflache

GroRe (insgesamt) 1,64 ha

4;' Eqrtschreibun\g (ohne MaRstab) 3. Fortschrei?ung (ohne Mal3stab)
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Jagstfeld

Topographie Sudexponiert; maBig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen), Kleiner Gehdlzbestand

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Stden), L 1098 (Westen), Ackerflachen (Norden), Streuobstwiese
(Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Teilweise Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser sowie Geschosswohnungsbau).

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung uiber die Danziger StraBe und Heuchlinger StraRe (L 1098). geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionen durch Verkehr auf der Landesstral3e, Risiko bei Starkregenereignissen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidwesten zur Heuchlinger

Stralle.

Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertick-

sichtigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der

Erschlieung des Baugebiets entsprechende Malnahmen zur ordnungsgemaRen Entwésse-

rung umzusetzen.

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Jagstfeld. Im Stiden der Flache befindet sich geeignet
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Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefliges. Es wird ein neuer geeignet
nordlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu berucksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzguiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, bedingt geeignet
Mensch

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
fur eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

A Die Flache wurde zum Entwurf neu abgegrenzt und sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, Erhaltung von Gehdlzen, randliche
Eingriinung Einsaat und Bepflanzung in den Baufldchen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige
Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Reduktion des Versiegelungsgrads, klimaangepasste Ge-
baudegestaltung.

A Starkregenereignisse: Gemall dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfiir entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhalteméglichkeiten zu schaffen. Beztiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wiirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?* des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

A Altablagerung: Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altablagerung ,Verfiillung Lehmgrube®, die mit B —
Belassen mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Das Plangebiet ,,Lehmgrube” hat zum Teil negative Folgen fiir das Lokalklima
der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhéhte nachtliche Lufttemperatur)
zu mindern, sollten folgende MaRnahmen berticksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu stérkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdéglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte gepriift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefiihrt werden.

A Neben dem o6ffentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen groRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundstiickseignern sollten griine Garten (anstelle von Steingérten) angelegt werden. Die Potenziale
der klimaangepassten Gestaltung von Gebauden und Begriinung von Dachern und Fassaden sind grof3 und
sollten auch im privaten und halbéffentlichen Kontext genutzt werden.

A Die wichtigste MalRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Vorhandene, gesunde Baume
sollten moglichst erhalten werden. Samtliche, 6ffentliche Flachen sollten auf die Potenziale zur Schaffung neuer
Baumstandorte gepriift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von 6éffentlichen Schattenplétzen sein.
Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegriinung gepriift und genutzt werden.

A Artenschutz: Im Plangebiet verbleiben an den Randern viele wertgebende Strukturen fiir Artenvorkommen, die
eingehender untersucht und nach Méglichkeit zur Durchgriinung des Gebiets erhalten werden sollten.

A Altlasten: Die Bauflache befindet sich im Bereich der Altablagerung ,,Verfiillung Lehmgrube®, die mit B - Belassen
mit Entsorgungsrelevanz bewertet ist.
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A Anbaubeschrankung: Die Anbaubeschrénkung Die geplante Wohnbauflache liegt entlang der freien Strecke im
Zuge der Landesstrale L 1098. Die Anbaubeschrankung von 20 m gemdR dem StraBengesetz fur Baden-Wiurttem-
berg ist einzuhalten.
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13 \ Steinhecken I

Flachendaten

Ortsteil Jagstfeld

Bauflache Steinhecken Il

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache
GroRe (insgesamt) 3,13 ha/ 0,14 ha

4. Fortschreibung (ohne MarSstab)

3. Fortschreibung (ohne
T 2

/.

4

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

ten), Geholzbestand (Siidosten)

Lage Nordwestlicher Ortsrand von Jagstfeld

Topographie Sudwestexponiert; maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Stidwesten), Bahnstrecke (Nordwesten), Ackerflachen (Nordos-

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Silztal bei Neudenau-Siglingen“

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Eingerahmt durch das Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Ge-
bietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung tiber die Heuchlinger StraRe und untergeordnet {iber die Steinhecken- | geeignet
strafe.

Nutzungskonflikte Eignung

Immissionen durch StraBenverkehr und Bahnverkehr, landwirtschaftliche Nutzung von
Ackerflachen, Risiko bei Starkregenereignissen.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden zur Steinheckenstrale.
Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertick-
sichtigt. Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der
Erschlieung des Baugebiets entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemaRen Entwésse-
rung umzusetzen.
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Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Jagstfeld. Im Stiden der Flache befindet geeignet
sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fur eine Wohnbebauung (Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user sowie Geschosswohnungsbau).

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stédtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgeftiges. Es wird ein neuer geeignet
oOstlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriffe in die Schutzgiuter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere, bedingt geeignet
Mensch

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A

A

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
fur eine Wohnbebauung geeignet (siehe auch Umweltbericht).

Die Flache wurde zum Entwurf neu abgegrenzt und sollte nach aktuellem Kenntnisstand in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen werden.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung, Einsaat und
Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchléssige Belage, getrennte Erfas-
sung von Niederschlagswasser, Reduktion des Versiegelungsgrads, klimaangepasste Gebaudegestaltung.

Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfiir entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhalteméglichkeiten zu schaffen. Beztiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschiire der LUBW , L eitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wiirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen“ vom November 2016 sowie
die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?* des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

Bahnbetrieb: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer
Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es ob-
liegt den Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Das Plangebiet ,Steinhecken II“ hat zum Teil negative Folgen fiir das Lokal-
klima der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhéhte nachtliche Lufttem-
peratur) zu mindern, sollten folgende MaRnahmen beriicksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad filhrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdéglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte gepriift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefiihrt werden.

A Neben dem offentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen groRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundstiickseignern sollten griine Garten (anstelle von Steingérten) angelegt werden. Die Potenziale
der klimaangepassten Gestaltung von Gebauden und Begriinung von Dachern und Fassaden sind grof3 und
sollten auch im privaten und halbéffentlichen Kontext genutzt werden.
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A Die wichtigste MaRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Vorhandene, gesunde Bdume
sollten moglichst erhalten werden. Sémtliche, 6ffentliche Flachen sollten auf die Potenziale zur Schaffung neuer
Baumstandorte geprift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von 6ffentlichen Schattenplétzen sein.
Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegriinung gepriift und genutzt werden.

A Landschaftsschutzgebiet: Notwendige ErschlieBungseingriffe in das LSG sind auf ein absolutes Minimum zu be-
grenzen.

A Artenschutz: Im nachgeordneten Verfahren ist bei der Artenschutzprifung auch die Wirkung auf Fledermause
und Vogel hinsichtlich einer Zerschneidung der LSG-Bereiche der Biotope am Bahndamm im Norden und der
Wiesen- und Geholzbereiche im Stdosten zu beachten.

A Anbaubeschréankung: Die Anbaubeschrankung Die geplante Wohnbauflache liegt entlang der freien Strecke im
Zuge der Landesstrale L 1098. Die Anbaubeschréankung von 20 m gemdR dem StraBengesetz fur Baden-Wiurttem-
berg ist einzuhalten.
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14 \ Steinhecken Il
Flachendaten

Ortsteil Jagstfeld
Bauflache Steinhecken 1l
Nutzungsart Wohnbauflache
GroRe (insgesamt) 0,30 ha

4. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
4 720 S ~ T

i b
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Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordwestlicher Ortsrand von Jagstfeld

Topographie Nordwestexponiert; maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Stidosten), Bahnstrecke (Nordwesten), Griinflichen (Nordosten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Neudenau-Siglingen“

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen
zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Sulztal bei

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber bestehenden Wirtschaftsweg von Siiden kommend méglich. bedingt geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionen durch Bahnlarm, Risiko bei Starkregenereignissen eingeschrankt
Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets.
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siiden zum Steinweg.

bedingt geeignet

Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Jagstfeld. Im Westen der Flache befindet sich
Wohnbebauung. Die Flache eignet sich aufgrund des Flachenzuschnitts und der verkehrlichen
ErschlieBung nur fiir eine Einfamilienhausbebauung.

bedingt geeignet

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergédnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer westli- geeignet
cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere, Mensch bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

>

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung bedingt geeignet.

A Aufgrund artenschutzrechtlicher Belange sowie dem einzuhaltenden Waldabstand wird die Flache um mehr als
die Halfte reduziert. Es wird nur noch der siidliche Teil der urspriinglichen Flache in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Dadurch kdnnen die artenschutzrechtlichen Konflikte vermieden werden. Die nun reduzierte Fla-
che befindet sich nicht im freizuhaltenden Waldabstand.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung, Einsaat und
Bepflanzung in den Bauflachen, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfas-
sung von Niederschlagswasser, Erhaltung von Gehdlzen.

A Starkregenereignisse: GemaR dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen und es sind hierfur entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® vom November 2016 sowie
die Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

A Bahnbetrieb: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kdnnen. In unmittelbarer
Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es
obliegt den Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

A Immission: Eine La&rmschutzwand zur Abschirmung des Bahnlarms ist bereits vorhanden. In nachgelagerten Ver-
fahren sind die Immissionen durch den Bahnlarm konkret am geplanten Vorhaben zu prifen.

A Archaologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
~Fruhmittelalterliches Graberfeld, Neuzeitliche Graber” (Listen-Nr. 4): In den Jahren 1866, 1893 und 1927/28 wur-
den bei Arbeiten im Bereich der Bahnstrecke friihmittelalterliche Graber aufgedeckt sowie eine Anzahl von Bestat-
tungen, die vermutlich dem DreiRigjahrigen Krieg zuzuordnen sind. Bei Baggerarbeiten fiir eine Wasserleitung im
Bereich des Grundstiicks Heuchlinger StraRe 3 wurde 2003 eine W-O-orientierte Bestattung ohne Beigaben ange-
schnitten, die vermutlich ebenfalls aus dem frilhen Mittelalter stammt.

A Klimaschutz und Klimaanpassung: Das Plangebiet ,,Steinhecken IlI“ hat zum Teil negative Folgen fir das Lokal-
klima der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Um die negativen Auswirkungen (erhéhte nachtliche Lufttem-
peratur) zu mindern, sollten folgende MaRnahmen beriicksichtigt werden:

A Ein hoher Versiegelungsgrad fuhrt zu starkerer Aufheizung der Oberflachen und zu héheren Lufttemperaturen.
Stark versiegelte Flachen sollten daher vermieden werden. Kfz-Stellflachen sollten nach Mdglichkeit mit Ra-
senpflaster ausgefiihrt werden. Es sollte geprift werden, ob versiegelte Bereiche verschattet werden kénnen,
z.B. durch Baumpflanzungen. Alternativ sollten versiegelte Flachen mit hellen Oberflachen ausgefihrt werden.

A Neben dem offentlichen Raum bieten private Gebaude und Flachen groRRe Potenziale. In Kooperation mit den
privaten Grundsttickseignern sollten griine Garten (anstelle von Steingarten) angelegt werden. Die Potenziale
der klimaangepassten Gestaltung von Gebauden und Begriinung von Déchern und Fassaden sind gro3 und
sollten auch im privaten und halbéffentlichen Kontext genutzt werden.
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A Die wichtigste MaRnahme ist der Aufbau und die Pflege des Baumbestandes. Vorhandene, gesunde Baume
sollten moglichst erhalten werden. Sémtliche, 6ffentliche Flachen sollten auf die Potenziale zur Schaffung neuer
Baumstandorte gepriift werden. Ziel sollte die Schaffung eines Netzes von 6ffentlichen Schattenplétzen sein.
Zudem sollten die Potenziale von Fassaden- und Dachbegriinung gepruft und genutzt werden.
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Flachendaten

Ortsteil Kochendorf

Bauflache NeuenstadterStrale H-Abrundung

Nutzungsart Wohnbautlache

GroRe (insgesamt) 0;24-ha

4. Fortschreibung (. 3. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
B < - - ) O

——
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Flachendaten

Ortsteil Kochendorf
Bauflache Jugendtrainingsplatz
Nutzungsart Grinflache

GroRe (insgesamt) 0;96-ha

3. Fortschreibung (ohne Mal3stab)

()

e AT

4. Fortschreibung (ohne Mal3stab)
e \ | ||

\

Jugendtrainin

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Kochendorf

Topographie Westexponiert; leicht abfallend bis eben

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen L 1088 / Wohnbebauung (Stiden), Ackerflachen (Westen, Norden, Osten), Park-
platz Bergfriedhof (Osten)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Keine raumordnerischen Restriktionen
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzende Flachlandmé&hwiesen
Sonstige Fachplanungen Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2

DSchG. KD-Nr. 9: Rdmisches Kastell, Vicus, merowingerzeitliches Graberfeld. Das
Kleinkastell (FIst. 972 und 974) ist als Grabungsschutzgebiet gem. § 22 DSchG
ausgewiesen.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieRung iiber den bestehenden Weg zum Bergfriedhof méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionskonflikte mit Wohnbebauung, Risiko bei Starkregenereignissen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Niederschlagswassers Richtung Westen zum bestehenden Kanalnetz.

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Kochendorf. Im Westen der Flache befindet sich das geeignet
Lindenbergareal mit Mehrzweckhalle und geplanten Kindergarten. Die Flache eignet sich fiir die
Errichtung eines Jugendtrainingsplatzes.
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Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet einen neuen 6stlichen Ortsrand. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu berlicksich- | geeignet
tigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere, Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

folgt.

A Aufgrund des fehlenden Bedarfs sowie der Lage in einem Grabungsschutzbereich wird die Flache nicht weiterver-
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16 \ Bergfriedhof Parkplatz
Flachendaten

Ortsteil Kochendorf

Bauflache Bergfriedhof Parkplatz
Nutzungsart Grinflache

GroRe (insgesamt) 0,27 ha

3. Fortschreibung (ohne MaR3stab) _

(L

o S

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Kochendorf

Topographie leicht abfallend bis eben

Bodengite (Flurbilanz 2022) Unbewertet

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Friedhof (Osten), Ackerflachen (Stiden, Westen), Parkplatz Bergfriedhof (Norden)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Keine raumordnerischen Restriktionen
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt; angrenzende Flachlandmé&hwiesen
Sonstige Fachplanungen Keine sonstigen Fachplanungen bekannt

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*

AuRere ErschlieRung tiber bereits bestehenden Weg von der Neuenstadter Strale zum Bergfried- | geeignet
hof méglich.

Nutzungskonflikte Eignung
Keine Nutzungskonflikte bekannt. geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Keine Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erforderlich. geeignet

Die geplante Bauflache wurde bereits im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Bad
Friedrichshall berlcksichtigt. Entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwésserung
werden im AKP benannt und sind im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets zu realisieren.

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am Bergfriedhof in Kochendorf. Im Norden der Flache befindet sich die bereits geeignet
bestehenden Parkplatze des Bergfriedhofs. Die Flache eignet sich als Erweiterung der Parkplatz-
flache.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine Erganzung des bestehenden Parkplatzes. Die Gestaltung des Ortsrands ist geeignet
zu bertcksichtigen.
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Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanze und Tiere, Kultur- und sonstige Sachgiiter bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A
A

A

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fuir eine Erweiterung des bestehenden Parkplatzes geeignet

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsma8nahmen
fur eine Erweiterung des bestehenden Parkplatzes geeignet (siehe auch Umweltbericht).

Die Flache sollte nach aktuellem Kenntnisstand weiterhin im Flachennutzungsplan verbleiben.

Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

A

Grunordnung: Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, randliche Eingriinung, schonender
Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser. Wenn méglich
Erhaltung der vorhandenen Geholze.

Starkregenereignisse: Gemafll dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Bad Friedrichshall kann es in Teilbe-
reichen bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berticksichtigen und es sind hierfiir entspre-
chende Freiflachen/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und
des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisi-
komanagement in Baden-Wirttemberg“ vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement
in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen* vom November 2016 sowie
die Broschre ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?“ des Informations- und Beratungszentrums Hochwasser-
vorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013
hingewiesen.

Arché&ologische Denkmalpflege: Das Plangebiet liegt vollsténdig im Bereich von Kulturdenkmalen (KD) gem. § 2
DSchG. KD-Nr. 9: Romisches Kastell, Vicus, merowingerzeitliches Graberfeld. Das Kleinkastell (FIst. 972 und 974) ist
als Grabungsschutzgebiet gem. § 22 DSchG ausgewiesen.

Bestehende Gashochdruckleitung und Steuerkabel: Fur die Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von ins-
gesamt 6 m zu gewahren. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Gashochdruckleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen ist von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit
der Gashochdruckleitung beeintréchtigen kann, freizuhalten. Die Heilbronner Versorgungs GmbH ist im Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.
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Flachendaten

Ortsteil Kochendorf
Bauflache Pfaffenacker Il
Nutzungsart Woehnbauflache
GroRe (insgesamt) +16-ha

4, Fortschrei

bung (ohne MarSstab) §

3. Fortschreibung (ohne MaR3stab)
L e ® I (i he e B

féngrz
Engly

(E

N

i@l%l{r;‘is che--
— SO . Entwicklungsfliche
Plaffenacker Il

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudostlicher Ortsrand von Kochendorf
Topographie Nordexponiert; eben bis maRig abfallend
Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorrangflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Westen), Hangbereich zum Merzenbach (Norden), Ackerflachen
(Osten, Siiden)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Keine raumordnerischen Restriktionen

Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Gesetzlich geschiitzte Biotope ,Feldhecke Hintere Schafgrube”
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte, Streuobstbestand

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt
Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuRere ErschlieBung tiber den Riedweg méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Landwirtschaftliche Nutzung von Ackerflachen, Risiko bei Starkregenereignissen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen und Norden.

Die geplante Bauflache wurde bereits im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Bad
Friedrichshall berlcksichtigt. Entsprechende MalRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwésserung
werden im AKP benannt und sind im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets zu realisieren.
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Kochendorf. Im Westen der Flache befindet sich geeignet
Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Einfamilienhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser sowie fir Mehrfamilienh&user).
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4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergédnzung des Siedlungsgefliges. Es wird ein neuer 6stli- geeignet
cher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu berlicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Pflanze und Tiere

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrankt; stark eingeschrankt

Bewertungsergebnis

A Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fur eine Bebauung geeignet

fiur eine Wohnbebauung geeignet.

flachen in Nahe zu den bestehenden Aussiedlerhdfen nicht weiterverfolgt.

A Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

A Die Flache wird zur Reduzierung der Wohnbauflachenausweisung und zum Erhalt der landwirtschaftlichen Acker-
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18 \ Hesselacker

Flachendaten

Ortsteil Kochendorf

Bauflache Hesselacker

Nutzungsart Wohnbaufléche / Griinflache

GroRe (insgesamt) 415ha/ 0,39 ha

4. Fortschreibung (ohne MaR3stab) 3. Fortschreibung (ohne MaR3stab)

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Kochendorf

Topographie Sudwestexponiert; maRig abfallend

Bodengite (Flurbilanz 2022) Vorbehaltsflur |

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Westen), Wiesenflachen und Wochenendhausgebiet (Stiden),

Ackerflachen (Osten), Norden (L 1088)

Ubergeordnete rdumliche Planungen

Regionalplanung Trasse furr Ferngasleitung (VRG)
Schutzgebiete (LUBW Mai 2023) Keine Schutzgebiete bekannt
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber die Neuenstadter StraRe moglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Verkehrslarm L 1088, Trasse Ferngasleitung, Trasse Fernwasserleitung, Risiko bei Starkregenereig- | eingeschrankt
nissen, Archdologische Denkmalpflege, Hochwasserschutzmanahme Merzenbachstollen

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen zur Oststralie.

Die geplante Bauflache wurde bisher nicht im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) bertcksichtigt.
Im Vorfeld nachgelagerter Verfahren ist der AKP zu aktualisieren und im Zuge der ErschlieBung
des Baugebiets entsprechende MaRnahmen zur ordnungsgemafRen Entwasserung umzusetzen.

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Kochendorf. Im Westen der Flache befindet sich geeignet
Wohnbebauung. Die Flache eignet sich fiir Einfamilienhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Rei-
henhduser sowie Mehrfamilienhduser).
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