ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau GB)

11| WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1, Nr. 1 un d Abs. 2 BauGB)

2.1 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl (8 16 Abs.2, Nr.1 und § 19 BauNVO)
2.3 TH=4,50m maximale Traufhohe (siehe textliche Festsetzungen) (8 16 Abs.2, Nr.4 BauNVO)
2.4 FH=9,00m Maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen) (8 16 Abs.2, Nr.4 BauNVO)
2.5 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MaRRe der Nutzung (8 16 Abs.5 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUN DSTUCKS-

FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 , Nr. 2 BauGB)

3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig (8 22 Abs.2 BauNVO)
3.2 s====s= Baugrenze (8 23 Abs.1 und Abs. 3 BauNVO)
3.3 -=w—Pp  Firstrichtung - zwingend (8 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB)
3.4 XX—>&  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung (8 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB)

4. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPL ATZE,

411 Ga Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (8 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

5.1 StraRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

52 M . Offentliche Parkplatze (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
53 —  Gehweg (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
54 FuBweg (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
55 unbefestigter Wirtschaftsweg (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
5.6 Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
5.7 - _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
5.8 L_J Einfahrtsbereich (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
59 V;iigfganN Festgelegte Gradiente mit Visurbruch und (5 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Gefalleangeben

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

N

6.1 ( J Flache fir Versorgungsanlagen: Elektrizitét (8 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)
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7. HAUPTVERSORGUNGLEITUNGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 13 Bau GB)

7.1 —0—0— unterirdische Gasleitung (Lage nachrichtlich) (8 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

7.2 <—C—0—  unterirdische Wasserleitung (Lage nachrichtlich) (8 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

8. FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, HOCHWASSERSCHUTZAN LAGEN
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

8.1 \\ﬁ Grabenzone Gutestundenbach

9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

9.1 Offeqtliche Grunflachen - Zweckbestimmung: (8 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
Gewasserrandzone
Offentliche Griinflachen - Zweckbestimmung:
9.2 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB
Kinderspielplatz 8 s & auGB)

10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U ND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 , Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- 1 ' 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB
10.11 H von Natur u. Landschaft sowie zum Ausgleich geman 8 S LA auGe)
L § 9 Abs. 1a BauGB

10.2 <> Ausgleichsflache (zu den festgesetzten MaRnahmen siehe Textteil)

10.3 @ Ausgleichsflache (zu den festgesetzten MalRnahmen siehe Textteil)

11. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI GEN
BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

O 0O 0O 0O

9 qUmgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen
111 ‘- § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB
30 A oC von Baumen und Strauchern ( )

11.2 @ Standort fiir das Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

12. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCH ERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 25 b B auGB)

12. Umgrenzung von Flachen fur d?.e (8 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)
Erhaltung von Bdumen und Strauchern

12.2 ‘ Zu erhaltender Einzelbaum (8 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES (8 9 Abs. 7 BauGB)
13.1 I B Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 0 O O (8§ 9 Abs.7 BauGB)

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

14.1 ———— geplante Neuparzellierung
142 A -E  StraBenbezeichnung

14.3 —o—0= geplantes Kanalnetz



TEXTTEIL

In Ergédnzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird geméaR § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
AusschluB nach § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind unzulassig.

AusschluB nach § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO
Die ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

2.1 Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung

3. HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 (3 ) BauGB und

§ 16 (2) 4i.V. mit § 18 BauNVO)

3.1 Hohenlage der Gebdude:
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) des FertigfuBbodens:
Die Erdgeschossful3bodenhéhen wird auf max. 0,75 m Uber der mittleren Stral3enachshdhe vor dem
Baugrundstick festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken ist der StralRenabschnitt, auf den der Hauszugang
ausgerichtet ist, zugrunde zulegen.

Max. Traufhéhe entsprechend dem Planeintrag:
Von der ausgefiihrten Erdgeschossful3bodenhéhe bis zum Schnittpunkt von AuBenwand mit der Dachhaut:
max. 4,50 m.

Max. Firsthbhe entsprechend dem Planeintrag:
Von der ausgefiihrten Erdgeschossfulibodenhéhe bis zum First: max. 9,00 m.

4. BAUWEISE (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

4.1 Offene Bauweise, in der entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung nur Einzelhduser zugelassen
werden.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 (1) 6 Ba uGB)

5.1 Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf 2WE je Einzelhaus begrenzt.

6. NEBENANLAGEN (§ 14 und 23 ( 5 ) BauNVO)

6.1 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flaichen unzulédssig. Ausgenommen sind Gartengeratehitten bis 15 m2 Grundflache im riickwartigen,
strallenabgewandten Grundstiicksbereich.

7. STELLUNG DER BAUL. ANLAGEN (8 9 (1) 2 BauGB)

7.1 Firstrichtung und Geb&audehauptrichtung bei entsprechendem Planeintrag zwingend.
Sofern keine zwingende Stellung der Baulichen Anlagen festgesetzt wurde, ist diese nur senkrecht bzw.
parallel zu den festgesetzten Baugrenzen zuléssig.



8. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (8 9 (1) 4 Ba uGB, § 12 BauNVO und

§9 (1) 22 BauGB)

8.1 Bei senkrechter Einfahrt ist zwischen Garage und dem Rand der Verkehrsflache ein Stauraum von 5,0 m
Lange vorzusehen. Bei gleichzeitigem Einbau eines elektrisch angetriebenen Garagentores sowie bei
offenen Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Bei
parallel zur StraRRe vorgesehenen Einfahrten zu Garagen und Carports muss der Seitenabstand zur Stral3e
mindestens 1,0 m betragen.

9. RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (89 (1) 14 B auGB)

9.1 Je Grundstiick ist der Einbau einer Retentionszisterne vorzusehen, in welcher die Dachwasserabflul3-
mengen einzuleiten sind. Der DrosselwasserabfluB ist riickstausicher an den Mischwasserhausanschluss
anzuschlieRen. Das Riickhaltevolumen ist in Abh&ngigkeit des Dachgrundrisses inkl. Dachiiberstand zu
bemessen. Die Drosselwassermenge ist mit 0,3 | je Sekunde abzugeben. Das Ruckhaltevolumen betragt
0,015 m3 je Quadratmeter Dachflache.

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWI CKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

10.1 Garagenvorplatze sowie separat gefuihrte Geh-, Rad- und FuBwege, sind so anzulegen, dass eine
Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser tber die seitlichen Bankett- und Griinflachen gewahrleistet
ist.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind StraBenlampen mit insektenschonender Beleuchtung (Natrium-
dampfniederdrucklampen) auszustatten. AuRenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche
MindestmaR zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind nur bis zu einem Dach-
flaichenanteil von 20 m2 je Geb&audeeinheit zuléssig.

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

Ausgleichsflache 1:

In den im Bebauungsplan mit <1> gekennzeichneten Flachen ist ein dichtwiichsiger, gestufter
Gehdlzbestand aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen zur Randeingriinung des Baugebietes
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist je 2 m2 Flache ein Strauch oder Heister anzupflanzen.

Ausgleichsflache 2:

In den im Bebauungsplan mit <2> gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Vegetation und der
naturnahe Bachlauf dauerhaft zu erhalten. Veranderungen der Geléndegestalt sind nur ausnahmsweise und
kleinflachig in der Bauzeit entlang der geplanten Verkehrsflachen zulassig.

Der Fu3-Rad-Weg im Westen des Gutestundenbaches ist mit einer Briicke oder einem Steg uber das
Gewasser zu fihren. Ufer und Sohle dirfen nicht ausgebaut werden. Die Sohle des Durchlasses unter dem
StraBendamm im Osten ist naturnah in Anlehnung an die vorhandene Sohlenstruktur herzustellen. Die
Lange des Durchlasses ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.

Der Einbau von Abstiirzen und Schwellen ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen, den Querschnitt des Durchlasses so grof3 zu wéahlen, dass innerhalb durchgéngige
Uferbermen angelegt werden kdnnen, die ein Durchwandern von Amphibien und anderen Kleintieren
erlauben.

Die Gehdlzbestédnde und der Bachlauf sind weitgehend der Eigenentwicklung zu tiberlassen. Notwendige
Pflegeeingriffe sind auf ein MindestmaR zu beschranken und an der Erhaltung und Entwicklung eines
naturnahen Au-/ Feuchtwaldes auszurichten. Die Gehdlzliicke im Bereich des unbefestigten Weges Flst.-Nr.
5509 zwischen dem Auwald und einem Feldgehdlz ist durch das Anpflanzen von gebietsheimischen
Strauchern und Heistern zu schliel3en.

Das Griinland ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzurdumen. Entlang des Gewassers
und der Gehdlze ist ein 2 m breiter Saumbereich zu entwickeln, der nur alle zwei Jahre geméht wird.
Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

11. PFLANZGEBOTE/ PFLANZERHALTUNG (8 9 (1) 25 a Bau GB)

111 Bei punktuellen Pflanzgeboten fiir Einzelbdume sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Vom eingetragenen Standort sind
auf Baugrundstiicken Abweichungen bis zu 3 m zulassig.

Die Verkehrsgriinflachen unter den Baumstandorten der 6ffentlichen Parkplétze sind mit niedrigwachsen-
den, einheimischen Bodendeckern zu bepflanzen.



Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein hochwachsender, standort-
gerechter Laub-/ Obstbaum zu pflanzen. Punktuelle Pflanzgebote sind vorrangig zu beachten.
Pflanzerhaltungsgebote werden angerechnet.

Mindestens 10% der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen.
Pflanzgebotsflachen sind vorrangig zu bertcksichtigen.

In den mit Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen ist der Baum- und Strauchbestand dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten und bei Ausfall artgleich zu ersetzen.

Zur Anpflanzung in den Gebotsflachen sind vorzugsweise heimische Arten der unter IV. aufgefuhrten
Pflanzenauswahlliste zu verwenden. Weitere geeignete Pflanzen kénnen den Artenlisten des Griinord-
nungsplanes entnommen werden.

12. ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETO N (8 9 (1) 26 BauGB)
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Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton) sind bis
max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulassig und entschadigungslos zu dulden.

Hinweis zu Abgrabungen und Aufschittungen:

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschiittungen gehen nicht in das
StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgeméfen Nutzung bei den angrenzenden
Grundstucken und sind entschadigungslos zu dulden. GeméaR 8§ 12(5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der
Gemeinde.

Hinweis zur Duldungspflicht von Beleuchtungskdrpern:

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

13. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER ZU ERWARTENDEN EIN GRIFFE IN NATUR

131

UND LANDSCHAFT IM SINNE VON § 1a Abs. 3 BauGB (8 9 (1) 26 BauGB)

Nachdem die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplanbereiches nicht vollsténdig
ausgeglichen werden konnten, werden Ersatzmaflinahmen auRRerhalb des Plangebietes erforderlich.
Hierliber wird mit dem Landratsamt Heilbronn, Untere Naturschutzbehorde, ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
abgeschlossen.

Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches werden den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. tiberbaubaren
Flache zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden dabei 53,83 % (4.650 m2 neu versiegelte Flache),
den Baugrundstiicken 46,17 % (3.710 m2 neu Uberbaubare Flache) der Flachen und Manahmen zum
Ausgleich zugeordnet.

14. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTE INWIRKUNGEN,

SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
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BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRU NGEN (8 9 (1) 24 BauGB)

Entsprechend dem Gutachten Dr. Frank Dréscher vom 22.08.2005/28.09.2005 das Anlage zum
Bebauungsplan ist, wird der nachfolgende passive Schallschutz festgesetzt:

Passiver Larmschutz

Das gesamte Plangebiet ist in erh6htem MalRRe dem Verkehrslarm der Bahn ausgesetzt. Alle Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen sind schalltechnisch nach den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il gemaf
DIN 4109 zu bemessen (resultierendes Schallddmmmal mind. R"W,res = 35 dB). Dies ist in der Regel mit
Fenstern der Schallschutzklasse 3 zu erreichen.

Schlaf- und Kinderzimmer (Ruherdaume) in allen Wohngeb&auden sind mit schallgeddammten Liftungsein-
richtungen zu versehen, die eine ausreichende Raumliftung bei geschlossenen Fenstern ermdglichen.

Hinweise, Empfehlungen und Anmerkungen:
Der Schutz der Innenrdume vor Verkehrs- und Gewerbeléarm erfordert passive SchallschutzmaRnahmen
entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).




Zusatzlich wird empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer (Ruherdume) von der Bahnlinie und den Haupt-
stralen abzuwenden, da die Orientierungswerte fur den Verkehrslarm aus der Bahnlinie gemaf der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Nachtzeitraum deutlich Uberschritten werden.

Bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) ist auch bei nur teilweise gedffnetem Fenster ein ungestortes
Schlafen haufig nicht mehr méglich (DIN 18005 Blatt 1, Beiblatt). Dieser Wert ist im Plangebiet flachen-
deckend uberschritten.

Die Wohnbebauung im Plangebiet "Gésslesweg" wird im Einwirkungsbereich bestehender Industrieanlagen
und Gewerbebetriebe, insbesondere der Zuckerfabrik Offenau errichtet. Der Betrieb dieser Einrichtungen
kann (insbesondere wahrend der alljghrlichen Zuckerkampagne Ende Sept. - Ende Dez.) nachts zu
storenden Larmeinwirkungen fiihren. Wahrend der alljahrlichen Zuckerkampagne ist der Immissionswert fiir
allgemeine Wohngebiete gemaR Immissionsgutachten voraussichtlich nur um 1 dB(A) Uiberschritten. Diese
geringe Uberschreitung erscheint hinnehmbar, da im Rahmen der Sonderfallpriifung nach Nr. 3.2.2 (B) und
(D) TA-Larm die zeitlich eingeschréankte Nutzung und die besondere Standortbindung der Zuckerfabrik
sowie die Herkdmmlichkeit zu beriicksichtigen sind. Sie liegt auch unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von
Nachteilen und Belastigungen, wie sie flir Mischgebiete festgesetzt sind.

Die bestehenden Industrieanlagen und Gewerbebetriebe genieRen Bestandsschutz. Die geplanten
Gebaude riicken an die bestehenden Betriebe heran. Deshalb sind dort die Grundstiicksnutzungen mit
einer besonderen Pflicht zur Rucksichtnahme belastet. Fir das Plangebiet ist deshalb nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) von einer erhdhten Zumutbarkeitsgrenze fiir Gewerbelarmauswirkungen von max. 45 dB(A)
(Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete) auszugehen.

Im Gebiet kann es an wenigen Tagen im Jahr bei unglinstigen Wind- und Wetterlagen zu einer zeitlich
begrenzten Geruchsbeldstigung durch die Absetzbecken der Ribenerde kommen. Derart seltene
Geruchseinwirkungen kénnen keine erheblichen Belastigungen hervorrufen.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 (1 ) 1 LBO)

11

1.2

13

1.4

15

1.6

Dachformen
Satteldach. Es sind Satteldacher und Pultdécher zulssig.

Dachneigung
Bei Satteldachern 30 - 38° bei Pultdachern und Neb engeb&uden 15 - 38°.

Ausnahmsweise sind auf Garagen und Carports auch Flachdécher zulassig, sofern diese extensiv begriint
werden.

Dachdeckung
Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in dunkelroten bis rotbraunen sowie

antrazithen, grauen bis schwarzen Farbtdnen zu verwenden.
Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.

Flachdacher von Garagen sowie Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Fassaden
Grelle und reflektierende sowie extrem dunkle Farbtone und Materialien sowie Metallfassaden sind nicht
zuléssig.

Nebengiebel (Zwerchgiebel)

Nebengiebel diirfen eine max. Breite von 35 % der Geb&audelédnge haben. Der obere Abschluss der
Dachflache eines Nebengiebels an das Hauptdach muss mind. 1,0 m unter dem First (vertikal gemessen)
liegen. Die Traufhéhe darf max. 1,0 m Uber der festgesetzten Traufhohe des Hauptdaches liegen. Der
Mindestabstand zu den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m betragen.

Zulassig sind nur Schlepp- oder Satteldacherausbildungen.

Dachgauben
Die einzelne Dachgaube darf max 35 % der Geb&udelénge, die Summe der Dachgaubenlangen je

Traufseite max. 50 % der Geb&udelange betragen. Dachgauben miissen von Ortgang, Traufe und First
mind. 1,0 m abgeriickt sein.
Zulassig sind nur Schlepp- und Satteldachgauben.



2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 74 (1) 1 LBO)

2.1 Garagen sind in ihrer dul3eren Gestaltung mit gleichen Materialien und gleicher Farbgebung wie das
Hauptgebaude auszufithren. Bei Parallelstellung ist die straBenzugewandte Seite von Garagen und
Carports zu begriinen.

3. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

3.1 Werbeanlagen fur Fremdwerbungen sind unzulassig.

4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (8 74 (1) 5 LBO)

4.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

5. ANTENNEN (§ 74 (1) 4 LBO)

5.1 Auf jedem Wohngebé&ude ist nur eine AuRenantenne zulassig. Dies gilt auch fiir Parabolantennen.

6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (8§ 74 (2) 2 LBO)

6.1 Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird fir Wohnungen tber 45 m2 Grundflache auf
2,0 KFZ stellplatze pro Wohnung erhéht.

7. EINFRIEDIGUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN ( §74 (1) 5 LBO)

7.1 Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind die nachfolgend genannten Einfriedigungen zuléssig:

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,3 m bei gleichzeitiger Einhaltung eines Abstandes von
0,25 m bis zur Bordsteinvorderkante, zulassig.

Einfriedigungen einschlieRlich Sockelmauern sind bis zu einer H6he von max. 1,0 m nur zuldssig in Form
von offenen Einfriedigungen und Naturhecken.

Einfriedigungen ohne Sockelmauern missen einen fiir Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind.
0,10 m aufweisen. Fir die Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden.

8. GELANDEVERANDERUNGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

8.1 Aufschittungen und Stiitzmauern zu den seitlichen Nachbargrundstiicken werden auf max. 0,75 m
begrenzt.
Sonstige Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauer sind bis zu einer max. Héhe von 1,00 m
zuléssig.

1. HINWEISE

1. Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen-

schaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der Denkmalschutzbehédrde
oder der Gemeinde zu melden.
(8 20 DSchG)

2. Das Plangebiet liegt innerhalb der unbefristet und rechtskraftig bestehenden Bergbauberechtigungen
"Offenauer Grubenfeld Il und IV" die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen."
Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die Stidwestdeutsche Salzwerke AG, Heilbronn. Bei einem
mdglichen Abbau von Steinsalz werden an der Erdoberflache schwache Gerdusche der Sprengungen unter
Tage, sowie leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein. Nach denen im Raum zwischen Heilbronn -
Kochendorf vorgenommenen Messungen liegen diese Schwingungen aul3erhalb des kritischen Bereiches.

3. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor der Ausfiihrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdorde zu
benachrichtigen (8 37 Ziff. 4 Wassergesetz).

4, Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuver-
wenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden.



5. Der Oberboden ist bei allen Baumalinahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwen-
dung zuzufuhren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschlu der BaumalRnahme gemaf DIN 18 915
"Bodenarbeiten" wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmaBhahmen gegen Schadstoffeintrage
in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

6. Zur Verbesserung des Arten- und Biotoppotentiales sind bei der Anlage der nicht mit einem Pflanzzwang
versehenen Flachen (Hausgarten) in erster Linie Pflanzen aus der nachfolgenden Pflanzenauswabhlliste zu
verwenden. Buntlaubige Exemplare und exotische Formen sind zu vermeiden, insbesondere auf Flachen,
die von der offenen Landschaft aus eingesehen werden kénnen.

7. Im Sinne eines Beitrages zum lokalen Immissions- und Klimaschutz, sollten die Geb&ude beziiglich des
Warmeschutzes in Niedrigenergiebauweise erstellt werden.

8. Entwasserungseinrichtungen die unter dem Stral3enniveau liegen, sind fachgerecht gegen Rickstau zu
sichern.

IV. PFLANZENAUSWAHLLISTE

Auf den Standorten und Flachen, auf denen Pflanzgebote festgelegt wurden, sind vorzugsweise die u.a. Pflanzen-
arten zu verwenden :

Kleinkronige Badume (H6he bis 15 m):

Acer campestrel [ [ [ Feldahorn Sorbus torminalist 1 [ Elsbeere
Prunus domesticall [ [ Zwetschge Sorbus domesticall [ [ Speierling
Sorbus aucupariall 1 [ Eberesche

GrolRkronige Baume (Hohe tber 15 m):

Acer platanoides(1] [ [ Spitzahorn Carpinus betulus(l7 [ Hainbuche
(in Sorten) Fraxinus excelsiorl] [ [ Esche
Acer pseudoplatanus(l) [ Bergahorn Quercus roburtl [ O [ Stieleiche
(in Sorten) Tiliacordatall] [ [ 0O Winterlinde
Aesculus hippocastanum 1  RoRkastanie

"Baumannii”

Obstgehdlze

Apfelll [ "Jakob Fischer" Kirschenl [ "Knorpelkirsche"

0 O O "Brettacher" 0 O O 0O "GroReschwarze

0O O "Zabergau-Renette" o O O O Kirsche"

OO O "Boskop" OO O O "Hedelfinger Kirsche"

OO O  "Hackerapfel 0

0 O O "Goldparméane" Zwetschgen(l]  "Buhler Frihzwetschgell [ [
OO 0O "Gewdrzluiken" 0 O O "Wangenheimer Frihzwetschge"
0O O "Bohnapfel" O O O O "Echte Spatzwetschge"
Birnen() [J  "Schweizer Wasserbirne" Walnuf3

0 [ [ "Oberosterreichische Weinbirne"

0O O  "Palmmischbirne" Wildobstll [0 Holzapfel

0 0O O "Gelbmostler" O O O O Wildbirne

OO O "Stuttgarter GeilRhartle"

Strducher

Acer campestrel [ [ [ Feldahorn Rosacaninalll] [ [ [ Hundsrose
Carpinus betulus(11 [ [ Hainbuche Rosa rubiginosall”l [0 [ Schottische Zaunrose
Cornus sanguinea’l [ [ Hartriegel Rhamnus cartharticus [  Kreuzdorn
Cornusmasl] O O O Kornelkirsche Ribes rubrum, uva-crispaJ[1  Johannisbeere
Corylus avellanatid [ 0 Haselnuf3 Rubus fruticosus(10 [0 [ Brombeere
Euonymus europaeusll [ Pfaffenhiitchen Sambucus nigralllJ [ Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgarel [ [  Liguster Viburnum lantanall [ [ Wolliger Schneeball
Prunus spinosall 1 [ [ Schlehe Viburnum opulusiil [0 [ Gemeiner Schneeball

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 31.10.2006 Uberein.

Offenau, den 03.11.2006 Der Birgermeister

(Siegel)d 0O 0O O 0O O 0O Michael Folk




